
تقرير السوق 
العقــــــــــــاري

في أبوظبي

النصف الأول لعام 2026





ت
ويا

حت
لم

ل ا
دو

06ج المقدمة

106 الحياة في أبوظبي: عرض القيمة الفريد لأبوظبي

16 الملخََّص التنفيذي

22 المعروض السكني
• إجمالــي المعــروض الحالي	
• المعــروض الحالــي حســب الحي	
• نســب الإيجــار والتملك	
• توقعــات المعروض	
• توقعــات المعــروض حســب نــوع المشــروع والمطورين الرئيســيين	
• توقعــات المعــروض حســب الحي	

38 المعاملات ومبيعات الوحدات السكنية
• إجمالــي المعامــات وإجمالــي المبيعــات	
• إجمالــي مبيعــات الوحــدات الســكنية حســب نــوع البيــع ونــوع المنتج	
• إجمالــي مبيعــات الوحــدات الســكنية حســب نوع المســتثمر	
• مبيعــات الوحــدات الســكنية للمســتثمرين الأجانــب	
• مبيعــات الوحــدات الســكنية حســب الحي	
• مبيعــات الوحــدات الســكنية حســب الدفــع النقــدي مقابــل التمويــل العقاري	
• أبــرز 10 مطورين ومشــاريع	
• مؤشــر أســعار البيع	
• مبيعــات الوحدات الســكنية حســب الشــرائح الســعرية	
• ســعر البيــع لــكل متر مربع	

70 الإيجارات السكنية

• إجمالــي معامــات الإيجار الســكني	
• مؤشر أســعار الإيجارات	
• قيــم الإيجارات حســب الحي	
• ســعر الإيجــار لــكل متــر مربــع في الأحياء الرئيســية	

88 العقارات التجارية

• نظــرة عامــة علــى المعــروض العقــاري لقطــاع التجزئة	
• نظــرة عامــة على إشــغال عقــارات التجزئة	
• تحليــل إيجــارات عقــارات التجزئة	
• نظــرة عامــة علــى المعــروض المكتبي	
• نظــرة عامــة علــى إشــغال العقــارات المكتبية	
• معلومات السوق لتحقيق تحليــل إيجــارات العقــارات المكتبيــة	

نمو مستدام

تقرير سوق أبوظبي العقاري 4



كلمة رئيس دائرة 
البلديات والنقل

معالي السيد محمد علي الشرفاء
كلمة رئيس دائرة البلديات والنقل

“
يســـجل هذا التقرير معاملات بقيمـــة 117 مليار درهم 
إماراتـــي خلال الأشـــهر الســـتة الأولى من عـــام 2026، 
وهو أقوى أداء نصف ســـنوي علـــى الإطلاق، وبقيمة 
تتجـــاوز أربعـــة أخمـــاس القيمـــة المُُســـجََّلة خلال العام 

الماـــضي بأكمله

هذا النشـــاط جاء مدفوعاًً بقرارات تتعلق باســـتخدامات 
الأراضـــي والبنية التحتية والربط، اتُُخذت قبل ســـنوات 
من وصول أي مشـــروع إلى الســـوق. وتســـاعدنا نتائج 
كهـــذه، إلـــى جانب الأماكـــن التي يختار الأفـــراد العيش 
فيهـــا والشـــركات الاســـتقرار بهـــا، علـــى فهـــم كيفيـــة 
نمـــو الإمـــارة وتحديـــد المجـــالات التـــي ســـتكون فيها 
قـــرارات التخطيـــط المقبلة أكثـــر أهمية. ونحـــن نراقب 
هـــذه المؤشـــرات عـــن كثـــب حتـــى نتمكن مـــن تحديد 
المتطلبـــات المســـتقبلية مبكـــرًًا والتخطيـــط لهـــا عند 

الحاجة.

تُُعـــدّّ أبوظبـــي المدينـــة الأكثـــر ملاءمـــة للعيـــش فـــي 
منطقة الشـــرق الأوسط وشـــمال أفريقيا وفقًًا لمؤشر 
قابلية العيـــش العالمي الصادر عن وحـــدة المعلومات 
 .»The Economist« لمجلـــة  التابعـــة  الاقتصاديـــة 
ويعكـــس ذلـــك ســـنوات مـــن الاســـتثمار فـــي أحيـــاء 
آمنـــة، ومنظومـــة تنقـــل فعّّالـــة، وخدمـــات موثوقة، 
ومجتمعـــات مصممـــة بمـــا يتناســـب مع أنمـــاط حياة 
الســـكان. وتســـهم هذه المقومات في جذب الســـكان 
والشـــركات والاســـتثمارات ودعـــم النمو علـــى المدى 

لطويل ا

تقرير السوق يجب أن يوضح لنا ما يتعيّّن 
علينا فعله بعد ذلك.

الرقـــم الـــذي أركز عليه دائمًًـــا هـــو 233,000 عقد إيجار 
ســـكني ساري مســـجل في مختلف أنحاء الإمارة. وفي 
منطقـــة أبوظبـــي، يســـكن نحو ســـبعة من كل عشـــرة 
من شـــاغلي الوحدات الســـكنية في مســـاكن مستأجرة 
بدلًاً من مســـاكن مملوكـــة. ووراء كل عقد شـــخصٌٌ لا 
ـــل له العقار ســـوى منزله. ويتمثل هـــدف أبوظبي  يمث�
التخطيطـــي فـــي إبقاء تكاليف الســـكن في حـــدود ربع 

دخل الأســـرة مع توســـع السوق.

يقـــارب  مـــا  التطويـــر  قيـــد  المشـــاريع  تضيـــف  قـــد 
71,000 مســـكن فـــي مختلـــف أنحـــاء الإمـــارة بحلول 
عـــام 2030. وتتمثـــل مهمتنـــا فـــي النظر إليهـــا كأحياء 
ســـكنية متكاملـــة قبـــل إنجازها، لا مجـــرد وحدات على 
مخطـــط للمعـــروض. كمـــا يجـــب دعم هذه المســـاكن 
بوســـائل النقـــل والمـــدارس والعيـــادات والمســـاحات 
فـــي  التخطيطـــي  المبـــدأ  هـــذا  وينطبـــق  العامـــة. 
العيـــن والظفـــرة تمامًًـــا كمـــا ينطبـــق فـــي العاصمة. 
ومـــن خلال اســـتراتيجية جـــودة الحيـــاة فـــي أبوظبـــي، 
البدايـــة. منـــذ  معًًـــا  العناصـــر  لهـــذه  نخطـــط   فإننـــا 

 LIVEX 2026 نحـــن نتطلّّع إلى مواصلة هذا الحوار في
في ســـبتمبر المقبـــل. وينصب تركيزنـــا على ضمان أن 
يدعـــم ســـوق اليوم المجتمعـــات التي ســـتعتمد عليها 
أبوظبـــي علـــى مـــدى العقـــود المقبلـــة. وعلـــى هـــذا 

الأـــساس ـــسنقيّّم نجاحه على الـــمدى الطويل
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كلمة المدير العام لمركز 
أبوظبي العقاري

راشد العميرة
المدير العام لمركز أبوظبي العقاري

تُُســـّجَّل كل عمليـــة بيـــع وتأجيـــر ورهـــن عقـــاري واردة “
فـــي هذا التقرير كعملية تســـجيل رســـمية فـــي أنظمة 
مركـــز أبوظبـــي العقـــاري )ADREC(. والتســـجيل هـــو 
نقطـــة البدايـــة لعملنـــا؛ فهو يتيـــح التحقق مـــن عقود 
الإيجار، ويُُخضع المشـــاريع التطويرية لإشـــراف المركز، 
ويََربـــط المبيعـــات على المخطـــط بحســـابات الضمان 
الخاضعـــة للرقابـــة والتـــي تحمـــي أمـــوال المشـــترين. 
وننشـــر مـــا تظهره هذه الســـجلات لتمكين المشـــترين 
والمقرضيـــن  والوســـطاء  والمطوريـــن  والمســـتأجرين 
والمســـتثمرين والجهات الحكومية من الاستناد جميعًًا 
إلـــى المعلومـــات ذاتهـــا. وبالنســـبة إلى مركـــز أبوظبي 
العقـــاري، لا تمثـــل البيانـــات الموثوقة عنصـــرًًا إضافيًًا 
 إلـــى التنظيـــم، بـــل هي الأســـاس الـــذي يقـــوم عليه.

يغطـــي هذا الإصـــدار النصـــف الأول من عـــام 2026. 
مليـــار   70.4 الســـكنية  الوحـــدات  مبيعـــات  وبلغـــت 
درهـــم إماراتـــي، أي مـــا يقـــارب ثلاثة أضعـــاف القيمة 
المســـجلة خلال الفتـــرة نفســـها مـــن العـــام الماضي. 
ويســـتند التقريـــر إلـــى البيانـــات بشـــكل أساســـي؛ إذ 
يعـــرض الأدلـــة بالتفصيل، ويميز بين تحركات الســـوق 
، ويحصر اســـتنتاجاته  الحاليـــة والاتجاهات الأطول أجالًا

فيـــما تدعـــمه البيانات

تزامـــن حجـــم النشـــاط مـــع اتســـاع نطـــاق المشـــاركة. 
 %70 علـــى  الأجانـــب  المشـــترون  اســـتحوذ  فقـــد 
مـــن قيمـــة مبيعـــات الوحـــدات الســـكنية، فيمـــا بلـــغ 
درهـــم  مليـــار   13.8 المباشـــر  الأجنبـــي  الاســـتثمار 
إماراتي، بمشـــاركة مســـتثمرين غيـــر مقيمين من 116 
جنســـية. وبلغـــت قيمـــة مشـــتريات الإماراتييـــن 21.0 
مليـــار درهـــم إماراتـــي، أي أكثـــر مـــن ضعـــف القيمـــة 
المســـجلة خلال الفتـــرة نفســـها مـــن العـــام الماضي. 
واصلـــت  فيمـــا  الدوليـــة،  المشـــاركة  نطـــاق  واتســـع 
 المشـــاركة المحلية نموها من حيـــث القيمة المطلقة.

كمـــا اســـتدعت البيانـــات اتخـــاذ إجـــراءات. فقـــد بلـــغ 
أســـاس  علـــى  الجديـــدة  الإيجـــار  عقـــود  أســـعار  نمـــو 
شـــهري ذروتـــه عنـــد نحـــو 1.6% فـــي ديســـمبر ويناير. 
لزيـــادات  مؤقـــت  تجميـــد  دخـــل  يونيـــو،   2 وفـــي 
التنفيـــذ،  حيـــز  الإمـــارة  مســـتوى  علـــى  الإيجـــارات 
بحيـــث حُُـــددت الزيادة فـــي عقـــود التجديـــد عند %0، 
وأُُبقيـــت عقـــود إعـــادة التأجيـــر عنـــد قيمتها الســـابقة، 
 مـــع اســـتثناء مجتمعـــات ســـوق أبوظبـــي العالمـــي.

الإيجـــار  عقـــود  أســـعار  نمـــو  تباطـــأ  يونيـــو،  فـــي 
الجديـــدة للشـــقق إلـــى 0.5%، بينمـــا ظلـــت أســـعار 
إيجـــارات الفـــيلات دون تغييـــر. ولا يشـــكل شـــهر واحد 
اتجاهًًـــا، كمـــا أنـــه مـــن الســـابق لأوانـــه إرجـــاع هـــذا 
الإجـــراء  هـــذا  وســـنراجع  واحـــد.  إجـــراء  إلـــى  التحـــرك 
فـــي ضـــوء البيانـــات، لا وفـــق إطـــار زمنـــي محـــدد، 
ذلـــك. الأدلـــة  تقتضـــي  حيثمـــا  يلـــزم  مـــا   وســـنتخذ 

خُُصـــص نحو تســـعة أعشـــار قيمة المبيعات الســـكنية 
خلال هـــذه الفتـــرة لشـــراء عقارات علـــى المخطط قبل 
اكتمالهـــا. ومـــع هـــذا الحجـــم مـــن المبيعـــات، يجـــب 
أن يتبـــع التســـجيل إشـــراف مســـتمر يشـــمل متابعـــة 
تقـــدم المشـــاريع، والإشـــراف على الإفراج عـــن أموال 
المشـــترين بما يتماشـــى مـــع مراحل الإنجاز الإنشـــائي 
التـــي تـــم التحقق منها، وإلـــزام المطوريـــن بتعهداتهم 
المُُســـجََّلة. واســـتحوذ عشـــرة مطورين على نحو %90 
ممـــا يجعـــل توحيـــد نهـــج الإشـــراف علـــى المشـــاريع 

وحـــسابات الضمان أـــرًًما باـــلغ الأهمية

لـــم يقتصـــر الطلـــب علـــى الإســـكان. ففـــي منطقـــة 
الإجمالـــي  المكاتـــب  إشـــغال  معـــدل  بلـــغ  أبوظبـــي، 
95%، وظـــل معـــدل إشـــغال عقـــارات التجزئـــة فـــي 
منتصـــف نطاق التســـعينيات، فيما كانت المســـاحات 
المكتبيـــة المتميزة ومـــن الفئة )A( مشـــغولة بالكامل 
ـــا. وعلـــى مســـتوى الإمـــارة، تمتـــد اختصاصاتنـــا  فعلي�
من التســـجيل ومعاييـــر الإعلان إلى الســـلوك المهني 
والإشـــراف على المشـــاريع وتســـوية المنازعـــات. وقد 
الأخيـــرة  والتنظيميـــة  التشـــريعية  التحديثـــات  وفـــرت 
 إطـــارًًا تشـــغيليًًا أكثـــر وضوحًًـــا لهـــذه الاختصاصـــات.

لا يكفـــي الأداء القـــوي خلال نصـــف عـــام وحـــده لبناء 
ســـوق مرنـــة. فالمرونة تُُبنى علـــى معلومات موثوقة، 
وتنوع المشـــاركة، وحماية أموال المشترين، والتطبيق 
المنســـجم للقواعـــد ســـواء كان النشـــاط يتســـارع أم 
يتباطـــأ. ولا تعتمد ثقة المســـتثمرين على أداء الســـوق 

فحســـب، بل علـــى كيفية تنظيمهـــا أيضًًا.
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اختصاصات مركز 
أبوظبي العقاري

مركــز أبوظبــي العقــاري )ADREC( هــو الجهــة الحكوميــة المكلّّفــة بتحويــل القطــاع العقــاري فــي إمــارة أبوظبــي، 
بمــا يعــزز شــفافية البيانــات والخدمــات العقاريــة والامتثــال واســتقطاب الاســتثمار فــي المنتجــات العقاريــة فــي 

إمــارة أبوظبــي، دعمًًــا لسلســلة القيمــة العقاريــة الموضحــة أدنــاه

الحياة السكنية

دعم جمعيات/لجان الملاك وتنظيمها

عملية التطوير

تعزيز المخططات الرئيسية والمنتجات
تسجيل المشاريع العقارية

الإشراف على حسابات الضمان لحماية 
أموال المستثمرين

دعم المستثمرين والمطورين على امتداد 
رحلة التطوير

المعاملات العقارية

ضمان دقة معلومات العرض والتسويق
تسجيل المعاملات العقارية

تسجيل عقود الإيجار وحماية جميع الأطراف

أسس السوق

تعزيز شفافية البيانات والرؤى التحليلية
تطوير الأنظمة والإجراءات
رقمنة الخدمات وتحسينها

توفير خدمات تسوية المنازعات
ضمان الامتثال والإنفاذ

استقطاب الاستثمار

زيادة الوعي بالقطاع العقاري في أبوظبي
استقطاب المستثمرين والمطورين
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إمارة أبوظبي )الإمارة(
ثلاث مناطـــق رئيســـية: منطقـــة أبوظبـــي )بمـــا فـــي 
 ذلـــك العاصمـــة(، ومنطقة العيـــن، ومنطقـــة الظفرة

عقود الإيجار السارية 
عدد الوحدات الســـكنية المشـــمولة بعقود إيجار سارية 

في نهاية الفتـــرة المحددة

الشقق 
الشـــقق  تشـــمل  الأســـر،  متعـــددة  ســـكنية  عقـــارات 
والدوبلكـــس والتربلكـــس والبنتهاوس ضمـــن المباني 

لسكنية ا

تصاريح البناء 
الوحـــدات الســـكنية قيد الإنشـــاء بموجـــب تصاريح بناء 
صـــادرة خـــارج نطـــاق المشـــاريع التطويرية المســـجلة، 

وتشـــكل جزءًًا مـــن المعـــروض المتوقع

فئات المشترين 
تصنيف المشـــترين وفق التســـجيل: إماراتـــي )مواطنو 
دولة الإمارات والشركات المسجلة فيها(، وأجنبي مقيم 
)الأجانـــب المقيمـــون في الدولـــة(، وأجنبـــي غير مقيم 
 )الأفـــراد الأجانب والشـــركات المســـجلة خـــارج الدولة(

المعاملات الصادرة بأمر قضائي 
عمليـــات نقل الملكية المنفـــذة بأمر من المحكمة، بما 
فيهـــا المواريث وتســـويات المنازعات، وهي مســـتثناة 

مـــن تحليل مبيعات الوحدات الســـكنية

المشروع التطويري
وحدات ســـكنية يطورها مطورون مـــن القطاع الخاص 
أو العـــام لبيعهـــا لمشـــترين إماراتييـــن وغيـــر إماراتييـــن 
ضمن المناطق الاســـتثمارية المحددة، ويُُســـتثنى من 
ذلـــك الوحدات المملوكة للمطـــور والمخصصة للتأجير 

فقط

 )GLA( إجمالي المساحة القابلة للتأجير
المتاحـــة  التجـــاري  العقـــار  داخـــل  المســـاحة  إجمالـــي 
لاســـتخدام المســـتأجر، وتشـــمل المســـاحات الخاصـــة 
مثـــل المكاتـــب والمخازن، وفـــي بعض الحـــالات أجزاءًً 

مـــن المســـاحات المشـــتركة

العقارات الصناعية
عقارات تجارية مُُصمََّمة للأنشـــطة الصناعية، بما فيها 
التصنيـــع والإنتـــاج والبحث والتطويـــر )R&D( والتخزين 

البضائع وتوزيع 

المناطق الاستثمارية
مناطـــق محـــددة داخـــل أبوظبـــي يُُســـمح فيهـــا لغيـــر 
ـــك العقارات  مواطنـــي الدولـــة وللجهـــات الأجنبية تمل�
واللوائـــح  للقوانيـــن  وفقًًـــا  الحـــر،  التملـــك  بنظـــام 

المعمـــول بهـــا

الرهون العقارية
معاملات تمويل مُُســـجلََّة ومضمونـــة بأصول عقارية، 

تُُســـّجَّل بصـــورة منفصلة عن عمليـــات نقل الملكية

المساطحة
اتفاقيـــات حكومية تمنح حق البنـــاء على أرض مملوكة 
لطـــرف آخـــر والانتفـــاع بها، وتُُســـّجَّل كفئـــة معاملات 

مستقلة

عقود الإيجار الجديدة والتجديدات
عقـــود لتأجير وحدات لا تســـبقها مباشـــرةًً عقـــود إيجار 
علـــى الوحـــدة نفســـها، أمـــا التجديـــدات فتمـــدد عقـــد 
إيجـــار قائمًًا. وتُُعرض مؤشـــرات أســـعار الإيجـــار بصورة 

منفصلـــة لعقـــود الإيجار الجديـــدة ولجميـــع العقود

المصطلحات
الوحدات المشغولة

الوحدات الســـكنية المأهولـــة بمســـتأجرين أو مالكين، 
المرافـــق  اســـتهلاك  بيانـــات  باســـتخدام  وتُُحتســـب 
الســـكنية وســـجلات نظام »توثيق«. ونظـــام »توثيق« 
هـــو نظـــام أبوظبي الرســـمي لتســـجيل عقـــود الإيجار 

وإدارتها الســـكني 

الوحدات على المخطط
عقارات سكنية تُُباع قبل اكتمال إنشائها

العقارات المكتبية
عقارات تجارية مُُصمََّمة لممارســـة الشـــركات أنشطتها 

المهنية أو  الإدارية 

المبيعات الأولية والثانوية
المبيعـــات الأوليـــة هي البيـــع الأول للوحـــدة من قِِبل 
مطورهـــا، أمـــا المبيعـــات الثانوية فهي عمليـــات إعادة 
البيـــع اللاحقـــة بيـــن المالكين، فـــي ســـوقََي العقارات 

علـــى المخطـــط والعقارات الجاهـــزة معًًا

المعروض المتوقع
تقديرات المعروض السكني المســـتقبلي استنادًًا إلى: 
1. المشـــاريع التطويرية المســـجلة لدى مركـــز أبوظبي 
العقـــاري والمعتمـــدة للبيـــع الســـكني علـــى المخطط. 
2. تصاريـــح البنـــاء الســـكنية الصـــادرة أو قيد الإنشـــاء، 
باســـتثناء التصاريـــح التي مضى عليهـــا أكثر من خمس 

ســـنوات دون تقدم مُُسجََّل

الوحدات الجاهزة
وحـــدات ســـكنية مكتملـــة الإنشـــاء ومتاحة للســـكن أو 

بالفعل مشـــغولة 

المنطقة
نطـــاق جغرافـــي محدََّد داخـــل إمارة أبوظبـــي يضم عدة 
أحيـــاء فرعية، وتديره جهة بلدية مســـؤولة عن الخدمات 

المدنيـــة والمرافق العامة

مؤشر الأسعار المتكررة
ـــع تغيـــرات الأســـعار للوحدات نفســـها عبر  مؤشـــر يتتب�
الزمـــن، ويشـــمل الوحـــدات المســـتحدثة فـــور تكـــوّّن 
ســـجل معاملات لها، ويُُعـــرََض للمبيعـــات والإيجارات

قيمة الإيجارات السكنية
القيمة الإيجارية الســـنوية المتحققة مـــن عقود الإيجار 
الســـكني الســـارية خلال الفتـــرة المحددة، اســـتنادًًا إلى 
العقـــود المســـجلة فـــي نظـــام »توثيـــق« حتـــى تاريـــخ 

التقرير بيانـــات  إقفال 

مبيعات الوحدات السكنية
مبيعات الوحدات الســـكنية الفردية، وتشـــمل العقارات 
الشـــقق  مـــن  الجاهـــزة،  والعقـــارات  المخطـــط  علـــى 

والفيلات/التـــاون هـــاوس

عقارات التجزئة
عقارات تجارية تُُستخدم لبيع السلع والخدمات

المبيعات
المعـــاملات التـــي تتضمـــن نقـــل الملكيـــة فـــي جميع 
فئـــات الأصول، بمـــا فيها الوحدات الســـكنية والمباني 
الســـكنية وأراضي التطوير الســـكني والعقارات التجارية 

وغيرهـــا من الأصـــول العقارية

المعروض
الشـــقق  وتشـــمل  المكتملـــة،  الســـكنية  الوحـــدات 
والدوبلكـــس والبنتهـــاوس والفيلات والتـــاون هاوس، 

باســـتثناء مســـاكن العمـــال

المعاملات
فيهـــا  بمـــا  المســـجلة،  العقاريـــة  المعـــاملات  جميـــع 
المبيعـــات والرهـــون العقاريـــة واتفاقيات المســـاطحة 

وغيرهـــا مـــن التعـــاملات العقاريـــة المســـجلة

الفيلات / تاون هاوس
عقـــارات ســـكنية مخصصة لأســـرة واحـــدة، متصلة أو 

منفصلـــة، وتشـــمل الفيلات والتـــاون هاوس
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تنقسم إمارة أبوظبي إلى ثلاث مناطق: 
منطقة أبوظبي والعين والظفرة

إجمالي مخزون )معروض( الوحدات السكنية حسب المنطقة، 
عدد الوحدات، بالآلاف، حتى يونيو 2026

ملاحظة: يستثني المعروض في منطقة الظفرة نحو 10,000 وحدة في مدينة الظنة نظرًًا لمحدودية البيانات القابلة للتحقق حاليًًا

المصدر: بيانات مركز أبوظبي العقاري

يبلغ إجمالي المعروض العقاري السكني في الإمارة 
نحو 409,000 وحدة

تستحوذ منطقة أبوظبي على 79% من إجمالي 
المعروض السكني

منطقة أبوظبي
)%79( 324,005

منطقة الظفرة
منطقة العين

)%19( 79,037
)%2( 6,021

تقرير سوق أبوظبي العقاري 14



المعروض السكني
الملخََّص التنفيذي

إمارة أبوظبي

منطقة أبوظبي

بلغ المعروض في النصف الأول من 2026 نحو 409,000 وحدة سكنية على مستوى الإمارة، مع نحو 
71,000 وحدة جديدة متوقعة بحلول 2030

إجمالــي معــروض يبلــغ نحــو 409,000 وحــدة ســكنية فــي النصــف الأول مــن 2026، بنمــو فــي المعــروض 
قــدره 2.9% )متوســط ســنوي منــذ 2022(

	oتشكِّل الشقق 64% من المخزون السكني في الإمارة
	oيقع 79% من المخزون السكني ضمن منطقة أبوظبي

نمــو ســنوي متوقــع بنســبة 3.8% للمعــروض المســتقبلي حتــى 2030، بمــا يؤكــد اســتمرار نمــو القطــاع 
العقــاري فــي مختلــف أنحــاء الإمــارة

نمــت قيــم مؤشــر المبيعــات المتكــررة ومؤشــر الإيجــارات المتكــررة بنســبة 18% و 9% علــى أســاس 
ســنوي علــى التوالــي، بمــا يظهــر أن الطلــب يفــوق المعــروض فــي منطقــة أبوظبــي

يرتفع معدل نمو المعروض من 3.3% )2022 - النصف الأول 2026( إلى معدل سنوي متوقع قدره %4.6  
حتى 2030، بتركز في المناطق الاستثمارية و 6 أحياء رئيسية

المعروض الحالي

	o 324,000 وحــدة فــي النصــف الأول مــن 2026؛ وتضــم 10 أحيــاء رئيســية نحــو 209,000 وحــدة
ــاء ــي المعــروض فــي 6 أحي ــر مــن نصــف إجمال )65%(، مــع وجــود أكث

	o يقــع 22% مــن المخــزون فــي المناطــق الاســتثمارية )نحــو 72,000 وحــدة(، تتصدرهــا جزيــرة الريــم
)نحــو 27,500(، والراحــة، وجزيــرة يــاس، وجزيــرة الســعديات

المعروض المستقبلي )2030(

	o نحــو 67,500 وحــدة إضافيــة بحلــول 2030 )بنمــو ســنوي 4.6%(، مــع تســارع بعــد عــام 2027 وبلــوغ
التســليمات ذروتهــا فــي 2028 )نحــو 21,800 وحــدة(

	o 2026 ــرة مــن النصــف الثانــي ــة بنســبة 77% مــن الإضافــات فــي الفت تســهم المشــاريع التطويري
حتــى 2030 مقابــل 23% مــن تصاريــح البنــاء؛ ويســتحوذ تســعة مطوريــن رئيســيين علــى 76% مــن 

المشــاريع التطويريــة قيــد التنفيــذ

منطقة أبوظبي

إجمالي المعروض من الوحدات السكنية حسب المنطقة*، 
عدد الوحدات، بالآلاف

منطقة الظفرة منطقة العين

متوسط النمو السنوي %

ملاحظة: لا يشمل المعروض المستقبلي للإسكان الوطني

ملاحظة: تستند الأرقام إلى خط المشاريع المستقبلية المستمد من المشاريع المسجلة حاليًًا لدى مركز أبوظبي العقاري، وأحدث تقارير التفتيش الخاصة بها، وتصاريح 
البناء السارية. وقد تتغير هذه الأرقام مستقبالًا مع تسجيل مشاريع وتصاريح وتقارير تفتيش جديدة

%2.9

%3.8

2030
(مُُتوقََّع)

2029
(مُُتوقََّع)

2028
(مُُتوقََّع)

2027
(مُُتوقََّع)

2026 
(مُُتوقََّع)

 النصف
الأول 2026

2025 2024 2023 2022

6

75787979798080
81

82
82

6
6

6
6 6 6 6 6 6

291300308318324330342364378392

371383392403409416428
451

466
480
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معاملات البيع وعقود الإيجار
الملخََّص التنفيذي

117 مليار درهم إجمالي قيم المعاملات العقارية، بارتفاع 112% على أساس سنوي

70 مليار درهم مبيعات الوحدات السكنية، بنمو 178% على أساس سنوي

استحوذ المشترون الأجانب )المقيمون وغير المقيمين( على 70% من قيمة المبيعات

بلــغ الاســتثمار الأجنبــي المباشــر 13.8 مليــار درهــم )20% مــن قيمــة المبيعــات(، أي أربعــة أضعــاف 
ــل عــام مســتواه قب

ــى  ــدات الســكنية عل ــات الوح ــى 73% مــن نمــو مبيع ــن عل ــر المقيمي ــب المقيمــون وغي اســتحوذ الأجان
أســاس ســنوي

تبقى مبيعات سوق العقارات الجاهزة نقدية في غالبيتها )61%(، مع صمود الإقراض العقاري

استحوذ أبرز المطورين على نحو 90% من المبيعات الأولية على المخطط )51 مليار درهم(

استحوذت أكبر عشرة مشاريع على 43% من إجمالي مبيعات الوحدات السكنية )30 مليار درهم(

9.3 مليار درهم إجمالي قيمة الإيجارات على مستوى الإمارة

233,000 عقد إيجار ساري في الإمارة، منها 201,000 عقد في منطقة أبوظبي

ارتفاع القيم بنسبة 8% على أساس سنوي مقابل نمو في الأحجام بنسبة %2

ارتفاع بنسبة 17% في عقود الإيجار الجديدة للشقق و 9% للفيلات
 

وفي المناطق الاستثمارية، ارتفاع بنسبة 21% في عقود الإيجار الجديدة للشقق و 16% للفيلات

المبيعات العقارية

الإيجارات السكنية

يعكس الأداء القوي في النصف الأول من 2026 سوقًًا تتسع وتنضج، مدفوعةًً بفتح أحياء جديدة ومشاريع 
كبرى

يواصل سوق الإيجار توسعه المُُطََّرد، موفّّرًًا أساسًًا مستقرًًا تحت دورة المبيعات

إجمالي مبيعات الوحدات السكنية حسب الجنسية*، مليار درهم

ملاحظة: * تُُصّنَّف الشركات المشترية وفق التسجيل: الشركات المسجلة في دولة الإمارات ضمن فئة الإماراتي، والشركات الأجنبية ضمن فئة الأجنبي غير المقيم

  النصف الأول
2023

   النصف الثاني
2023

  النصف الأول
2024

   النصف الثاني
2024

  النصف الأول
2025

  النصف الثاني
2025

  النصف الأول
2026

70.4

50.6

25.3

27.9

18.3

28.1

14.9

أجنبي غير مقيم )استثمار أجنبي مباشر(

أجنبي مقيم )مغترب(

إماراتي

7.8
)%52(

14.0
)%50(6.5

)%36(

9.8
)%35(

8.9
)%35(

19.8
)%39(

21.0
(%30)

6.3
(%42)

11.9
(%42)

8.8
(%48)

14.0
(%50)13.1

(%52)

26.0
(%51)

35.6
(%51)

13.8
(%20)

)%9(4.7

)%13( 3.4
)%14( 4.0

)%16( 2.9

)%8( 2.2

)%5( 0.8
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المعروض والإشغال في العقارات 
التجارية - التجزئة

الملخََّص التنفيذي

أبوظبي

يشهد أداء سوق التجزئة نموًًا متسارعًًا مع نمو المعروض بنسبة 2.3% وبقاء معدلات الإشغال في منتصف 
نطاق التسعينيات

بلغ إجمالي المعروض في قطاع التجزئة نحو 3.85 مليون متر مربع من المساحة القابلة للتأجير بحلول النصف 
الأول من 2026، بنمو 5% محسوبًًا بوتيرة سنوية في النصف الأول من 2026 )مقابل 1.3% في عام 2025 
بأكمله(، مع استحواذ متاجر الشوارع/المولات المجتمعية والمولات الكبيرة على 69% من إجمالي المعروض 

في القطاع

تجاوز نمو الطلب نمو المعروض، بما أدى إلى:
بلوغ الإشغال الإجمالي في قطاع التجزئة أعلى مستوى في خمس سنوات عند 94% في 2025

نمو أسعار عقود الإيجار الجديدة بوتيرة متسارعة بلغت 9% على أساس سنوي )المؤشر الإجمالي +%6(

أبوظبي

المعروض والإشغال في العقارات 
التجارية - المكاتب

تسجّّل سوق المكاتب في أبوظبي معدلات إشغال تبلغ 95% ونموًًا في أسعار الإيجار بنسبة %9

بلــغ إجمالــي المعــروض المكتبــي نحــو 3.4 مليــون متــر مربــع مــن المســاحة القابلــة للتأجيــر بحلــول النصــف الأول 
مــن 2026

نما إجمالي المعروض المكتبي بنسبة 0.3% مقارنةًً بنهاية عام 2025

ًـا عنــد 95% فــي النصــف الأول مــن 2026، مــع إشــغال المســاحات  ًـا هيكلي� ظــل الإشــغال المكتبــي الإجمالــي قوي�
ًـا )%95 / %95( المتميــزة والفئــة )A( بالكامــل فعلي�

نمو أسعار عقود الإيجار الجديدة بوتيرة متسارعة بلغت 13% على أساس سنوي



المعروض 
السكني

01
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نما المعروض العقاري السكني في مختلف 
أنحاء الإمارة بمعدل سنوي متوسط بلغ %2.9 

بين عام 2022 والنصف الأول من 2026

أبرز النتائج

قادت منطقة أبوظبي نمو المعروض السكني في الإمارة، بمتوسط نمو سنوي بلغ 3.3% خلال السنوات 
الأربع والنصف الماضية، مدعومًًا بتزايد النشاط التطويري في الأحياء الرئيسية

كما سجلت العين والظفرة نموًًا في المعروض، بمتوسط نمو سنوي بلغ 1.6% و 1.2% على التوالي

إمارة أبوظبي

إجمالي مخزون )معروض( الوحدات السكنية حسب المنطقة*،
عدد الوحدات، بالآلاف

المعروض السكني في إمارة أبوظبي

منطقة الظفرة

منطقة العين

منطقة أبوظبي

متوسط النمو السنوي 2022 - 
النصف الأول 2026، %

2024 2023  النصف الأول20222025
2026

291300308318324

7578797979

%2.9

66666
371383

392403409

تقرير سوق أبوظبي العقاري 24



استحوذت 10 أحياء رئيسية على 65% من 
إجمالي المعروض السكني في منطقة 
أبوظبي خلال النصف الأول من 2026

استحوذت 10 أحياء رئيسية على نحو 209,000 وحدة سكنية في النصف 
الأول من 2026 في منطقة أبوظبي

تسهم فيه ستة أحياء رئيسية بأكثر من 50% من إجمالي المعروض: 
الدانة، ومدينة محمد بن زايد، وجزيرة الريم، ومدينة خليفة، والزاهية، والراحة

عدد وحدات الشقق، النصف الأول 2026
عدد وحدات الفيلات/التاون هاوس، النصف الأول 2026

منطقة أبوظبي

أبرز النتائج

معروض الوحدات السكنية حسب النوع والحي

الدانة
1,000     43,411 

44,411

البطين
2,156     7,438 

9,594

الزاهية
148     20,560 

20,708

جزيرة الريم 
410     27,086 

27,496

الحصن
189     11,689 

11,878

الراحة
544     14,194 

14,738

جزيرة ياس
3,800     6,031 

9,831

مدينة خليفة
11,411     9,299 

20,710

مدينة محمد بن زايد
9,951     25,716 

35,667

آل نهيان
864     13,537 

14,401
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 استحوذت المناطق الاستثمارية على أكثر
 من 22% من إجمالي المخزون في النصف

الأول من 2026

تشمل الأحياء الرئيسية الواقعة ضمن المناطق الاستثمارية المحددة جزيرة الريم، 
والراحة، وجزيرة ياس، وجزيرة السعديات، وأجزاءًً من مدينة خليفة، وجميعها من أبرز 

مراكز النشاط العقاري في النصف الأول من 2026

عدد وحدات الشقق، النصف الأول 2026
عدد وحدات الفيلات/التاون هاوس، النصف الأول 2026

منطقة أبوظبي

أبرز النتائج

معروض وحدات المناطق الاستثمارية حسب النوع والحي

)ADGM( ملاحظة: البيانات مقدمة من سوق أبوظبي العالمي*

جزيرة الريم*
410     27,086 

جزيرة المارية
17     1,153 

الكاسر
16     774 

جزيرة السعديات
1,024     6,151 

جزيرة الجبيل
618     242 

الراحة
422     11,070 

جزيرة ياس
3,624     6,031 

الريف
2,307     1,824 

الليان
817     1,941 

الشامخة
142     210 

مدينة خليفة
316     4,790 

مدينة زايد
246 

السمحة
887 

غدير الطير
28 
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تُُشكّّل الوحدات المُُؤجََّرة 69% من 
إجمالي الوحدات المشغولة، بما يُُعزّّز 

عمق سوق الإيجار

منطقة أبوظبي

الوحدات المُُؤجََّرة مقابل الوحدات المملوكة

الوحدات السكنية المشغولة
% من إجمالي الوحدات، النصف الأول 2026

مشغولة من المستأجر1

%83

%36

%69

%31
%17

%64

 إجمالي الوحدات
المشغولة

الشقق

72% من إجمالي 
المخزون المشغول

28% من إجمالي 
المخزون المشغول

الفيلات

%100 مشغولة من المالك

الفيلات

الوحدات السكنية المشغولة )المناطق الاستثمارية(
% من إجمالي الوحدات، النصف الأول 2026

84% من إجمالي المخزون 
المشغول في المناطق 

الاستثمارية

16% من إجمالي المخزون 
المشغول في المناطق 

الاستثمارية

%78
%54

%74

%26%22
%46

 إجمالي الوحدات
المشغولة

الشقق

%100

1تشمل عقود الإيجار المسجلة في نظام »توثيق« وغير المُُسجََّلة فيه، مع الأخذ في الاعتبار أن التطبيق الكامل لإلزامية التسجيل في »توثيق« لجميع الوحدات 

المشغولة لا يزال قيد التطور

المعروض المُُتوقََّع من الوحدات السكنية، النصف الأول 2026 - 2030

من المُُتوقََّع أن ينمو المعروض السكني 
بمعدل سنوي متوسط قدره 3.8% من 

النصف الثاني من 2026 حتى 2030 على 
مستوى الإمارة

أبرز النتائج

نحو 70.8 ألف وحدة إضافية ستُُضاف في مختلف أنحاء الإمارة بحلول 2030

من المُُتوقََّع أن تقود المشاريع في منطقة أبوظبي نمو المعروض المستقبلي بصورة رئيسية، بمساهمة تبلغ 
نحو 95% من الوحدات الجديدة حتى 2030

إمارة أبوظبي

ملاحظــة: يشــمل المعــروض المُُتوقََّــع مــن الوحــدات الســكنية المشــاريع التطويريــة وغيــر التطويريــة؛ ولا يشــمل الإســكان الوطنــي، وهــو مبــادرات ســكنية متخصِِّصــة 
ــى خــط المشــاريع المســتقبلية المســتمد مــن  ــام إل ــن؛ وتســتند الأرق ــة للمواطني ــة الجــودة وحديث ــر مســاكن ملائمــة وعالي ــى توفي مدعومــة مــن الحكومــة تهــدف إل
َـر هــذه الأرقــام مســتقبالًا مــع تســجيل  ًـا لــدى مركــز أبوظبــي العقــاري، وأحــدث تقاريــر التفتيــش الخاصــة بهــا، وتصاريــح البنــاء الســارية. وقــد تتغي� المشــاريع المُُســجََّلة حالي�

مشــاريع وتصاريــح وتقاريــر تفتيــش جديــدة

إجمالي المعروض من الوحدات السكنية حسب المنطقة، 
الوحدات بالآلاف، النصف الأول 2026 - 2030*

منطقة الظفرة

منطقة العين

منطقة أبوظبي

متوسط النمو السنوي، النصف 
الأول 2026 - 2030، %

2026
(مُُتوقََّع)

 النصف الأول
2026

2027 
(مُُتوقََّع)

2028 
(مُُتوقََّع)

6
6

6
6

6

6

82
82 81

80
80

79

330 324
342364378

392

416
409

428
451

466
480

2029 
(مُُتوقََّع)

2030
(مُُتوقََّع)

%3.8
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من المُُتوقََّع أن ينمو المعروض السكني 
بمعدل سنوي متوسط قدره 4.6% )نحو 

( في منطقة أبوظبي  67.5 ألف وحدة إجماالًا
بين النصف الثاني من 2026 و 2030

منطقة أبوظبي

المعروض المُُتوقََّع من الوحدات السكنية، النصف الأول 2026 - 2030

ملاحظــة: يشــمل المعــروض المتوقــع وحــدات المشــاريع التطويريــة وغيــر التطويريــة؛ ولا يشــمل مشــاريع الإســكان الوطنــي، وهــي مبــادرات ســكنية متخصِِّصــة مدعومــة 
ــى خــط المشــاريع المســتقبلية المســتمد مــن المشــاريع  ــام إل ــن؛ وتســتند الأرق ــة للمواطني ــة الجــودة وحديث ــر مســاكن ملائمــة وعالي ــى توفي مــن الحكومــة تهــدف إل
ًـا لــدى مركــز أبوظبــي العقــاري، وأحــدث تقاريــر التفتيــش الخاصــة بهــا، وتصاريــح البنــاء الســارية. وقــد تتغيــر هــذه الأرقــام مســتقبالًا مــع تســجيل مشــاريع  المســجلة حالي�

وتصاريــح وتقاريــر تفتيــش جديــدة

أبرز النتائج

من المُُتوقََّع أن يرتفع نمو المعروض في منطقة أبوظبي من 3.3% في الفترة 2022 - النصف الأول 
2026 إلى 4.6% في الفترة من النصف الأول من 2026 حتى 2030، مع تسارع النمو بوجه خاص بعد عام 

2027

نحو 62.5 ألف وحدة جديدة متوقعة ضمن المناطق الاستثمارية بين النصف الثاني من 2026 و 2030

المعروض المُُتوقََّع من الوحدات السكنية، 
الوحدات بالآلاف، النصف الأول 2026 - 2030*

فيلات في المناطق الاستثمارية

شقق خارج المناطق الاستثمارية

فيلات خارج المناطق الاستثمارية

شقق في المناطق الاستثمارية

متوسط النمو السنوي المتوقع، 
النصف الأول 2026 - 2030، %

2026
(مُُتوقََّع)

النصف الأول 
2026 )فعلي(

2027 
(مُُتوقََّع)

2028 
(مُُتوقََّع)

2029 
(مُُتوقََّع)

2030
(مُُتوقََّع)

324330
342

364
378392

82
(%25)

169
(%52)

61
(%19)

83
(%25)

170
(%51)

65
(%20)

86
(%25)

170
(%50)

73
(%21)

87
(%24)

)%5(19

170
(%47)

88
(%24)

87
(%23)

)%6(22

170
(%45)

99
(%26)

87
(%22)

)%7(25

170
(%43)

109
(%28)

)%4(13 )%4(12 )%3(11

%4.6

المعروض المتوقع من الوحدات السكنية، النصف الثاني 2026 - 2030

 ملاحظة: لا تشمل الأرقام مشاريع المعروض المستقبلي للإسكان الوطني
 

تستند الأرقام إلى خط المشاريع المستقبلية المستمََد من المشاريع المُُسجََّلة حاليًًا لدى مركز أبوظبي العقاري، وأحدث تقارير التفتيش الخاصة بها، وتصاريح البناء 
السارية. وقد تتغيّّر هذه الأرقام مستقبالًا مع تسجيل مشاريع وتصاريح وتقارير تفتيش جديدة

منطقة أبوظبي

المعروض الإضافي المتوقع حسب الفئة،
الوحدات بالآلاف، النصف الثاني 2026 - 2030

ستقود المشاريع التطويرية 77% من نمو 
المعروض في منطقة أبوظبي بين النصف 

الثاني من 2026 و 2030

3.7
(%58)

2.7
(%42)

8.7
(%75)

2.9
(%25)

14.4
(%66)

7.4
(%34)

12.5
(%88)

1.8
(%12)

12.8
(%95)

)%5(0.6

6.3

11.6

21.8

14.3
13.5

 النصف الثاني
2026

2027202820292030

تصاريح البناء

المشاريع التطويرية
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تسعة مطورين رئيسيين يقودون تسليم 
نحو 40 ألف وحدة إضافية ضمن المشاريع 

التطويرية في منطقة أبوظبي

منطقة أبوظبي

المعروض المُُتوقََّع من الوحدات السكنية حسب المطور، النصف الثاني 
2030 - 2026

تشــمل الوحــدات التــي يبنيهــا المطــوّّرون للبيــع للمواطنيــن الإماراتييــن وغيــر الإماراتييــن )المناطــق الاســتثمارية(، ولا تشــمل الوحــدات التــي يبنيها المطوّّرون بغــرض التأجير
ًـا لــدى مركــز أبوظبــي العقــاري، وأحــدث تقاريــر التفتيــش الخاصــة بهــا، وتصاريــح  تســتند الأرقــام إلــى خــط المشــاريع المســتقبلية المســتمََد مــن المشــاريع المُُســجََّلة حالي�

البنــاء الســارية. وقــد تتغيــر هــذه الأرقــام مســتقبالًا مــع تســجيل مشــاريع وتصاريــح وتقاريــر تفتيــش جديــدة

أبرز النتائج
يســتحوذ تســعة مطوريــن رئيســيين علــى 76% مــن معــروض المشــاريع التطويريــة قيــد التنفيــذ فــي 
منطقــة أبوظبــي حتــى عــام 2030، بمشــاريع متنوعــة تشــمل مجتمعــات ســكنية مــن الشــقق والفــيلات 

ضمــن الفئتيــن الفاخــرة والمتوســطة، وتتركّّــز أساسًًــا فــي المناطــق الاســتثمارية

المعروض المُُتوقََّع حسب الفئة )النصف الثاني 2026 - 2030(،
الوحدات بالآلاف*

تصاريح البناء المشاريع التطويرية

أخرى

برتفيل
سما الإمارات

أجيال برتفيل
ساس

راديانت

ريبورتاج

بلوم
مدن

الدار

67.5

 النصف الثاني
2030 - 2026

52.1 
(%77)

أبرز المطورين

15.4 
(%23)

تقرير سوق أبوظبي العقاري 34



6 أحياء رئيسية ستقود 77% من المعروض 
الإضافي المُُتوقََّع بين النصف الأول من 

2026 و 2030

من المتوقّّع أن يتركز 77% من 
المعروض الجديد بين النصف 

الأول من 2026 و 2030 في 6 
أحياء رئيسية: جزيرة السعديات، 

وجزيرة الريم، وجزيرة ياس، ومدينة 
زايد، ومدينة خليفة، وجزيرة 

 الحديريات

تقود 3 أحياء فقط 75% من 
المعروض المُُتوقََّع من الشقق 
وهي: جزيرة السعديات، وجزيرة 

 الريم، وجزيرة ياس

تقود 4 أحياء 56% من المعروض 
المُُتوقََّع من الفيلات وهي: مدينة 

زايد، ومدينة الرياض، وجزيرة 
الحديريات، والباهية

عدد وحدات الشقق، النصف الأول 2026
عدد وحدات الفيلات/التاون هاوس، النصف الأول 2026

منطقة أبوظبي

أبرز النتائج

المعروض الإضافي المُُتوقََّع من الوحدات السكنية حسب 
الحي، النصف الأول 2026 - 2030*

تستند الأرقام إلى بيانات المشاريع المسجلة حالياًً لدى ADREC، وأحدث تقارير التفتيش الخاصة بها، وتصاريح البناء السارية. وقد تتغير هذه الأرقام مستقبلًاً مع 
تسجيل مشاريع وتصاريح وتقارير تفتيش جديدة.

الحديريات
2,611     866 

3,477

جزيرة السعديات
1,095     13,536 

14,631

جزيرة الريم
1,500     12,018 

13,518

جزيرة المارية
758 

758

الراحة
1,229 

1,229

جزيرة الجبيل
296     242 

538

الباهية
1,868 

1,868

جزيرة ياس
1,192     10,623 

11,815

جزيرة فهيد
 1,900 

1,900

مدينة خليفة
609     3,346 

3,955

السمحة
163  

163

بني ياس
259     5 

264

مدينة الرياض
2,918 

2,918

الشامخة
1,356     1,938 

3,294

الشوامخ
117  

117

مدينة محمد بن زايد
261  

261

جزيرة رمحان
354     125 

479

مدينة زايد
3,369     1,415 

4,784

غنتوت 
621 

621

غدير الطير
347 

347
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المعاملات 
ومبيعات الوحدات 

السكنية

02
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بلغ إجمالي قيم المعاملات العقارية 117 
مليار درهم في النصف الأول من 2026، 

بأكثر من الضعف على أساس سنوي

إمارة أبوظبي

إجمالي قيم المعاملات العقارية

ملاحظات:
1. تشير المعاملات الواردة في هذا التقرير إلى التسجيلات التي سجلتها ADREC خلال الفترة، بغض النظر عن تاريخ توقيع مذكرة التفاهم أو توقيع اتفاقية البيع 

والشراء أو أي مراحل تعاقدية سابقة أخرى.
2. تأثرت بيانات معاملات عام 2020 بحوافز التسجيل التي أدت إلى تسجيل معاملات أقدم، كما شهد عاما 2020 و 2021 حجمًًا استثنائيًًا من الرهون العقارية في 

أعقاب جائحة عام 2020.
3. استُُثنيت معاملات البيع الاستثنائية غير المعتادة، مثل استحواذ الدار على جزيرة فهيد بقيمة 2.5 مليار درهم والمعاملات في منطقة جرن يافور الصناعية لأغراض 

سكن الموظفين، من بيانات معاملات البيع لعام 2023 لإتاحة مقارنة سنوية عادلة

أبرز النتائج
بلغ حجم السوق 117 مليار درهم، بزيادة نسبتها 112% على أساس سنوي

شكّّلت المبيعات العقارية 74% من قيمة المعاملات في النصف الأول من 2026، وهي أعلى 
نسبة مسجلة ضمن السلسلة الزمنية

إجمالي قيم المعاملات العقارية، مليار درهم

 النصف الأول
2022

 النصف الثاني
2022

 النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2023

 النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2024

 النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2025

 النصف الأول
2026

120
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40

20

0

117

87

55
60

40
47 46

61

27

13

4018
13

14

2520

23

27

1016
2329

21
3233

61

86

2

4

3
3

3

4

3

2

2
2

2

الهباتالمساطحات الرهون العقارية المبيعات

وحدات سكنية

قادت المبيعات العقارية القطاع بمجمله، إذ 
استحوذت على 86 مليار درهم، بما يقارب 

ثلاثة أضعاف على أساس سنوي

إمارة أبوظبي

إجمالي قيم معاملات البيع العقاري

*ملاحظة: أُُدْْرِِجََت معاملات البيع الاستثنائية، مثل استحواذ الدار على جزيرة فهيد بقيمة 2.5 مليار درهم والمعاملات في منطقة جرن يافور الصناعية لأغراض سكن 
الموظفين، ضمن بيانات معاملات البيع لعام 2023

تشمل المعاملات الصادرة بأمر قضائي، ويستثنيها التحليل اللاحق لمبيعات الوحدات السكنية

4. التعريفات: تشمل الوحدات السكنية الشقق والبنتهاوس والدوبلكس والفيلات والتاون هاوس، إضافة إلى الأراضي المُُخصََّصة للفيلات والتاون هاوس الفردية؛ 
وتشمل الأراضي والمباني السكنية المجمعات السكنية ذات المخططات غير المُُصنََّفة؛ وتشمل العقارات التجارية المكاتب والمولات ومحال التجزئة والعيادات 

والمستشفيات والفنادق والشقق الفندقية والمدارس؛ وتشمل الفئة الأخرى الأراضي الزراعية وغيرها من الفئات غير المصنفة

أبرز النتائج
استحوذت الوحدات السكنية على 85% من نمو المبيعات العقارية في أبوظبي، لتتجاوز 70 مليار 

 درهم في النصف الأول من 2026، بما يقارب ثلاثة أضعاف على أساس سنوي

بلغت الأراضي والمباني السكنية 6.6 مليار درهم في نصف عام واحد

قيمة المبيعات العقارية حسب نوع العقار⁴، مليار درهم

 النصف الأول
2022

 النصف الثاني
2022

 النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2023

 النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2024

 النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2025

 النصف الأول
2026

تجارية

أخرى

أراضٍٍ ومبانٍٍ سكنية
)%8(7
)%2(1

86

61

33 32

21
29

23

16
10

71
)%82(

51
)%84(

25
(%78)

(%9)7
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بلغت قيمة مبيعات الوحدات السكنية 70 
مليار درهم في النصف الأول من 2026، 

أي ما يقارب ثلاثة أضعاف مستواها 
السنوي السابق...

ملاحظة: تُُستثنى الوحدات الصادرة بأمر قضائي من التحليل؛

إمارة أبوظبي

إجمالي معاملات بيع الوحدات السكنية

قيمة مبيعات الوحدات السكنية، مليار درهم

شقق على المخطط

شقق جاهزة

فيلات/تاون هاوس على المخطط

فيلات/تاون هاوس جاهزة

30.3

19.6

9.5
6.9

6.0

5.5

1.3

3.7

70.4

50.6

25.3
27.9

18.3

28.1

14.9
11.6

6.9

32.0

4.3 4.9

21.6

4.5

3.4

8.2

4.2 3.6 2.9

7.1
2.2

1.7

2.4 2.1
6.6 1.2

2.1
2.2

18.5 1.5

9.1

2.0

14.3

3.0

1.1

2.3

 النصف الثاني
2022

 النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2023

 النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2024

 النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2025

 النصف الأول
2026

 النصف الأول
2022

حجم مبيعات الوحدات السكنية، بالآلاف

9.6
7.2

3.2
3.0

3.1

3.2

1.6
1.1

0.9

15.9
15.6

8.8

6.5

8.3

5.3 4.5

3.2

8.0

3.5

2.0

2.8

4.6

1.1 1.0 1.0

2.7

2.0

1.5
1.1

0.8 0.6

3.2

1.2
1.0

2.2

0.6 0.6 0.6

0.9
0.9

2.0

0.7
1.7

2.1

0.9
 النصف الثاني

2022
 النصف الأول

2023
 النصف الثاني

2023
 النصف الأول

2024
 النصف الثاني

2024
 النصف الأول

2025
 النصف الثاني

2025
 النصف الأول

2026
 النصف الأول

2022

...مدفوعة بنمو المبيعات على المخطط في 
كلا القطاعين

أبرز النتائج

قيمة المبيعات

تجاوز نمو قيمة المبيعات نمو الأحجام، مدفوعًًا بمكاسب سعرية قوية تحول نحو المنتجات الأعلى قيمةًً/
الفئات الأعلى سعرًًا، بما أدى إلى نمو سنوي كبير في كل قطاع

إمارة أبوظبي

المبيعات على المخطط

كانت 89% من إجمالي المبيعات السكنية في النصف الأول من 2026 على المخطط )82% من 
الصفقات(، مع نمو هذا القطاع بأكثر من ثلاثة أضعاف على أساس سنوي

	o %84 نمو سنوي بنسبة 220% في مبيعات الشقق على المخطط في النصف الأول من 2026، مع تركز
من تلك المبيعات في 4 أحياء رئيسية: جزيرة السعديات، وسوق أبوظبي العالمي )جزيرة الريم وجزيرة 

 المارية(، وجزيرة ياس، وجزيرة فهيد

	o289% هو النمو السنوي في قيمة مبيعات الفيلات/التاون هاوس على المخطط 

	o 65% من قيمة الفيلات/التاون هاوس على المخطط في النصف الأول من 2026 جاءت من
سبعة مشاريع رئيسية: النسيم، ونوايف الغربية ونوايف الشرقية، وجزيرة رمحان، وفيلات بشاير، و

SHA Residences، وبين

مبيعات الوحدات الجاهزة

نمت الوحدات الجاهزة بنسبة 6% على أساس سنوي في النصف الأول من 2026

	oارتفاع بنسبة 9% في قيمة مبيعات الشقق الجاهزة خلال الفترة نفسها 

	oنمو بنسبة 3% في قيمة مبيعات الفيلات/التاون هاوس الجاهزة 

	o،)تركّزت نسبة 75% من حجم مبيعات الشقق الجاهزة في سوق أبوظبي العالمي )الريم والمارية 
والراحة، وجزيرة السعديات
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استحوذ المقيمون والمستثمرون الأجانب 
غير المقيمين على أكثر من 70% من قيمة 

مبيعات الوحدات السكنية في النصف الأول 
من 2026

مبيعات الوحدات السكنية حسب فئة المشتري
أبرز النتائج

ارتفعت قيمة المبيعات السكنية بنحو 45 مليار درهم على أساس سنوي في النصف الأول من 2026. 
وقاد المشترون الأجانب المقيمون 50% من هذا الارتفاع، والإماراتيون 27%، والمستثمرون الأجانب غير 

 المقيمين %23

بلغت مشتريات الأجانب غير المقيمين 13.8 مليار درهم )20% من القيمة( في النصف الأول من 2026، 
أي أربعة أضعاف مستواها قبل عام

جاء نحو 62% من مشتريات الاستثمار الأجنبي المباشر و 61% من مشتريات المقيمين الأجانب من 10 
جنسيات رئيسية في كل فئة

إجمالي مبيعات الوحدات السكنية حسب الجنسية، مليار درهم

إمارة أبوظبي

أجنبي غير مقيم )استثمار أجنبي مباشر( أجنبي مقيم )مغترب( إماراتي

% 100

3.8
(%56)

6.5
(%56)

7.8
(%52)

14.0
  (%50)6.5

(%36)
9.8

(%35)
8.9

(%35)

19.8
(%39)21.0

(%30)

35.6
(%51)

13.8
(%20)

4.7
(%9)

3.4
(%13)

4.0
(%14)

2.9
(%16)

2.2
(%8)

0.8
(%5)

0.7
(%6)

0.2
(%3)

26.0
(%51) 13.1

(%52)
14.0

(%50)
8.8

(%48)

11.9
(%42)

6.3
(%42)

4.4
(%38)

2.9
(%41)

70.4 50.6 28.125.3 14.927.9 11.618.3 6.9

 النصف الثاني
2022

 النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2023

 النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2024

 النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2025

 النصف الأول
2022

 النصف الأول
2026

10 جنسيات رئيسية )مرتبة أبجديًًا وفق أسمائها 
الإنجليزية( أجنبي غير مقيم، النصف الأول 2026

10 جنسيات رئيسية )مرتبة أبجديًًا وفق أسمائها 
الإنجليزية( أجنبي مقيم، النصف الأول 2026

كازاخستان

هولندا

تايوان

باكستان

ملاحظة: تشمل فئة الإماراتي معاملات البيع التي يُُجريها الأفراد والشركات المحلية؛ وتشمل فئة الأجنبي غير المقيم معاملات البيع التي يُُجريها الأفراد 
الأجانب غير المقيمين والشركات الأجنبية؛ وتُُستثنى الوحدات الصادرة بأمر قضائي من التحليل

روسيا

الصين

الصين

المملكة المتحدة

الولايات المتحدة

فرنسا

ألمانيا

المملكة المتحدة

مصر

الهند

روسيا

كندا

فرنسا

الولايات المتحدة

الأردن

الأردن
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في 10 أحياء رئيسية للمبيعات السكنية في 
النصف الأول من 2026، استحوذ المقيمون 

الأجانب على 51% من قيمة المعاملات

تتصدََّر جزيرة السعديات وجزيرة 
الحديريات استقطاب الاستثمار 

 الأجنبي المباشر

تمتد استثمارات المقيمين 
الأجانب إلى الأحياء الـ 10 الرئيسية 

جميعها، مع أكبر تركز في سوق 
أبوظبي العالمي¹ والراحة

أبرز النتائج

إجمالي مبيعات الوحدات السكنية حسب الجنسية لأبرز 
10 أحياء، مليار درهم

أبرز 10 أحياء وتوزيع المستثمرين، مليار درهم

ملاحظــة: تشــمل فئــة الإماراتــي معــاملات البيــع التــي يجريهــا الأفــراد والشــركات المحليــة؛ وتشــمل فئــة الأجنبــي غيــر المقيــم معــاملات البيــع التــي يجريهــا الأفــراد الأجانــب 
غيــر المقيميــن والشــركات الأجنبيــة؛ وتُُســتثنى الوحــدات الصــادرة بأمــر قضائــي مــن التحليــل. 1 - يســتحوذ مشــروع بلــوم ليفينــغ علــى 97% مــن إجمالــي قيــم المبيعــات؛ 

2 - يســتحوذ مشــروع SHA Residences علــى 86%؛ 3 – ســوق أبوظبــي العالمــي: الريــم والماريــة مجتمعتــان

إماراتيأجنبي مقيمأجنبي غير مقيم )استثمار أجنبي مباشر(

 جزيرة
الحديريات

 سوق أبوظبي
العالمي³

 جزيرة
السعديات

7.0

9.4

5.2 4.4

1.6

1.9

6.4

2.9
3.9

 جزيرة
الجبيل

جزيرة فهيد

جزيرة ياس

الراحة

مدينة زايد¹

4.0

0.2

0.3

1.1

1.1

0.9

0.5

1.2

1.2

0.6

1.1
0.1

1.7 1.6

0.2

1.2

1.5

جزيرة رمحان

غدير الطير²

0.7

1.5
0.2

إمارة أبوظبي
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نمت مبيعات الوحدات السكنية وتنوعت عبر 
أحياء متعددة، تتصدرها الحديريات بنسبة 

27% من قيمة المبيعات في النصف الأول 
من 2026

مبيعات الوحدات السكنية حسب الحي

أبرز النتائج

أصبحت جزيرة الحديريات أكبر حي في الإمارة بقيمة 19.0 مليار درهم: أي 27% من قيمة 
النصف الأول من 2026، أي نحو ثمانية أضعاف قيمة العام السابق البالغة 2.4 مليار درهم

 حقّّقت 4 أحياء ناشئة 10.1 مليار درهم )14% من القيمة(: 

o   جزيرة رمحان )2.9 مليار(
	o)جزيرة فهيد )2.9 مليار
	o)غدير الطير )2.4 مليار
	o)مدينة زايد )1.9 مليار 

 واصلت الجزر القائمة نموها بالتوازي مع صعود الأحياء الجديدة: 

o   السعديات )13.3 مليار درهم، +%63(
	o)%153+ ،سوق أبوظبي العالمي )10.5 مليار
	o)%91+( ياس 7.3 مليار 

وتستحوذ هذه المناطق مجتمعةًً على 44% من قيمة المبيعات في النصف الأول من 
2026

قيمة مبيعات الوحدات السكنية حسب إمارة أبوظبي
الأحياء الرئيسية، مليار درهم )2022 - 

النصف الأول 2026(

حجم مبيعات الوحدات السكنية حسب 
الأحياء الرئيسية، الوحدات بالآلاف 

)2022 - النصف الأول 2026(

جزيرة فهيد

مدينة زايد

غدير الطير

أخرىجزيرة رمحان

جزيرة ياس

جزيرة السعديات

الحديريات

سوق أبوظبي العالمي

ملاحظة: تُُستثنى الوحدات الصادرة بأمر قضائي من التحليل
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15.9 70.4

50.6

%11 

%10 

%19 

%16 
%21 

%14 

%16 
%27 
%11 

%20 

%15 

%2 
25.3

18.3

14.9

6.9
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قاد أبرز 10 مطورين في النصف الأول من 
2026 نحو 90% )51 مليار درهم تقريبًًا( من 

المبيعات الأولية للوحدات السكنية على 
المخطط

20.6 مليار درهم

3.4 مليار درهم

15.0 مليار درهم

مليار درهم 3.0

*ملاحظة: تشير المعاملات الواردة في هذا التقرير إلى التسجيلات التي سجلتها ADREC خلال الفترة، بغض النظر عن تاريخ توقيع مذكرة التفاهم أو توقيع اتفاقية 
البيع والشراء أو أي مراحل تعاقدية أخرى.

مليار درهم 1.5

مليار درهم 1.3

مليار درهم 1.6مليار درهم 2.9

مليار درهم 1.5

1.0 مليار درهم
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استحوذت أكبر 10 مشاريع في النصف 
الأول من 2026 على 43% )30 مليار درهم 

تقريبًًا( من إجمالي قيم مبيعات الوحدات 
السكنية

النسيم

نوايف الشرقية

نوايف الغربية

فورسيزونز برايفت 
ريزيدنسز

4.3 مليار درهم

4.1 مليار درهم

4.2 مليار درهم

3.2 مليار درهم

ياس ريفا ريزيدنسز

ذا رو السعديات

بشاير ريزيدنسز

SHA ريزيدنسز

جزيرة رمحان

فيلات بشاير

مليار درهم 2.2

مليار درهم 3.2

مليار درهم 2.0

مليار درهم 2.0

مليار درهم 2.9

مليار درهم 2.0
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تبقى مبيعات السوق الجاهزة نقدية في 
غالبيتها، مع مرونة الإقراض العقاري

مبيعات الوحدات السكنية حسب نوع المعاملة

أبرز النتائج

كانت 61% من قيمة مبيعات السوق الجاهزة في النصف الأول من 2026 نقدية، فيما موّّلت الرهون 
 العقارية %39

 استقر الإقراض العقاري في السوق الجاهزة عند 3.1 مليار درهم، بارتفاع 3% على أساس سنوي

نمت قيمة السوق الجاهزة على أساس سنوي في كل نصف عام منذ النصف الأول من 2023، وتتصدر 
قيمة النصف الأول من 2026 البالغة 8.0 مليار درهم بوصفها أعلى قيمة مسجلة لفترة نصف أول ضمن 

السلسلة

قيمة مبيعات الوحدات السكنية - سوق العقارات الجاهزة، مليار درهمإمارة أبوظبي

قيمة مبيعات الوحدات السكنية - سوق العقارات على المخطط¹، مليار درهم

ملاحظة: 1 - تتم عمليات الشراء على المخطط عبر خطط تقسيط قائمة على حسابات الضمان ولا تُُسّجَّل بوصفها رهونًًا عقارية؛ ولذلك فإن تركيبة تمويل المبيعات 
على المخطط غير قابلة للرصد في السجل

بتمويل عقاري

نقدًًا
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دفع تزايد الطلب أسعار بيع الشقق 
والفيلات/التاون هاوس إلى الارتفاع 

بنسبة 20% و 12% على أساس سنوي 
على التوالي

مؤشر أسعار البيع السكني

أبرز النتائج

تحافظ الفيلات/التاون هاوس على نمو مطرد، بارتفاع 72% عن أساس عام 2020، بما في ذلك نمو 
سنوي بنسبة %12

تسارعت أسعار الشقق بحدّّة، محققةًً +20% على أساس سنوي بحلول يونيو 2026، ارتفاعًًا من +%15 
قبل عام

منطقة أبوظبي

مؤشر المبيعات المتكررة للسوق الجاهزة في منطقة أبوظبي1، 
باستثناء المعاملات على المخطط )أُُعيد تأسيسه عند 100 للربع الأول من 2020(

شقق

فيلات/التاون هاوس

%20 

%12 

 الربع الثاني
2020

 الربع الثاني
2021

 الربع الثاني
2022

 الربع الثاني
2023

 الربع الثاني
2024

 الربع الثاني
2025

 الربع الثاني
2026
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ارتفع الطلب في جميع الشرائح السعرية، 
مع تسجيل الفئات الفاخرة أكبر نمو 

في قيمة المعاملات ضمن المناطق 
الاستثمارية في أبوظبي

حصص مبيعات الوحدات السكنية حسب الشرائح السعرية

أبرز النتائج

ارتفع الطلب في كل شريحة سعرية: فقد نمت المشتريات بأقل من 17 ألف درهم للمتر المربع إلى نحو 3,000 
وحدة )+14%، و 4.4 مليار درهم(، حتى مع اتجاه المشــترين بحزم نحو الفئات الأعلى: إذ ارتفعت قيمة الشــريحة 
 التــي تتجــاوز 28 ألــف درهــم للمتــر المربــع إلــى 3.3 أضعــاف قيمتهــا الســابقة لتســتحوذ علــى 46% مــن الســوق

اتجــه مشــترو الفــيلات نحــو الفئــات الأعلــى كذلــك: فقــد نمــت شــريحة مــا يزيــد علــى 19 ألــف درهــم للمتــر المربع 
إلــى 4.6 أضعــاف مســتواها الســابق علــى أســاس ســنوي لتبلــغ نصــف قيمــة الفــيلات، مقارنــةًً بالثلــث قبل عام

منطقة أبوظبي

ملاحظة: 1- تقتصر البيانات على المناطق الاستثمارية في منطقة أبوظبي. 
يستثني قسم الفيلات بعض سجلات قطع الأراضي التي لا تتضمن مساحة مسجلة

حصص قيمة وحجم مبيعات الشقق1 حسب الشرائح السعرية، النصف الأول 2026، 
مليار درهم، الوحدات بالآلاف

حصص قيمة وحجم مبيعات الفيلات1 حسب الشرائح السعرية، النصف الأول 2026، 
مليار درهم، الوحدات بالآلاف

أقل من 17 ألف درهم للمتر المربع

من 17 إلى 21 ألف درهم للمتر المربع

من 21 إلى 28 ألف درهم للمتر المربع

أكثر من 28 ألف درهم للمتر المربع
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من 8 إلى 15 ألف درهم للمتر المربع

من 15 إلى 19 ألف درهم للمتر المربع

أكثر من 19 ألف درهم للمتر المربع
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تسجل جزيرة السعديات وجزيرة ياس وسوق 
أبوظبي العالمي أعلى حدود سعرية للشقق، 

بما يعكس تموضعها في الفئة الفاخرة

منطقة أبوظبي

سعر البيع لكل متر مربع في أبوظبي

في معظم الأحياء، تفوق الأسعار القصوى 
المتوسط بمقدار 2 إلى 4 أضعاف، بما يُُشير إلى 

أن متوسط السعر لا يمثّّل النطاق الكامل للمنتجات 
العقارية المعروضة في الأحياء الفاخرة

نطاق متوسط سعر بيع الشقق لكل متر مربع، بآلاف الدراهم، النصف الأول 2026

المتوسط

نطاق متوسط سعر بيع الفيلات/التاون هاوس لكل متر مربع، بآلاف الدراهم، النصف 
الأول 2026

الحد الأقصى

أبرز النتائج

ملاحظة: تستند أرقام الفيلات/التاون هاوس في الريم إلى 29 معاملة؛ ويعكس النطاق المزيج بين ريم هيلز )نحو 9 إلى 12 
ألف درهم للمتر المربع( والمنتج الفاخر المطل على القناة )نحو 16 ألف درهم للمتر المربع(

جزيرة الريم

18

38

14

16

جزيرة الحديريات

24

33

15

36

جزيرة المارية

36

92

مدينة الرياض

6

18

الشامخة

14

21

6

26

الريف

11

20

12

17

الباهية

10

16

جزيرة ياس

25

104

18

53

الراحة

21

39

12

12

مدينة خليفة

14

25

12

26

مدينة زايد

16

21

16

22

جزيرة الجبيل

20

26

24

34

جزيرة فهيد

40

52

غنتوت )بين(

25

45

جزيرة السعديات

42

142

23

100
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لمحة عن جزيرة السعديات حسب 
المشروع، النصف الأول 2026

ون السعديات
97

لوفر ريزيدنسز
38

فيدا ريزيدنسز
31

ذا رو
42

جواهر السعديات
40

السعديات جروف
29-45

نوبو ريزيدنسز
83-86

ممشى بالم
47

ممشى السعديات
31-67

حد السعديات - السهول
25-70

فورسيزونز برايفت 
ريزيدنسز

93

حي شاطئ السعديات 
)أراضٍٍ(

27

ذا فاونتن فيو ريزيدنسز
78

فورسيزونز برايفت 
ريزيدنسز

52

محمية السعديات 
10-20

بحيرات السعديات 
15-18

مرجان السعديات 
30

فايا السعديات
55

متوسط   سعر بيع الشقق )ألف درهم للمتر المربع( - النصف الأول من عام 2026

متوسط   سعر بيع الفلل/منازل التاون هاوس )ألف درهم للمتر المربع(، النصف الأول من عام 2026



لمحة عن جزيرة ياس حسب 
المشروع، النصف الأول 2026

نوفاياس
25

ياس ريفا ريزيدنسز
27

ياس بارك بليس
28

ياس ريفا
18

سما ياس
25

ياس ليفينغ
نويا26

18-26

غاردينيا باي
22

ووترز إيدج
22

آيكون
26

سي لا في 
)Sea La Vie(

22

مايان
28

أنسام - المرحلة 1
22

ياس أيكرز
18-27

المدينة المستدامة
14

المدينة المستدامة
19

ياس لينكس لكجري ليفينغ
32

متوسط   سعر بيع الشقق )ألف درهم للمتر المربع( - النصف الأول من عام 2026

متوسط   سعر بيع الفلل/منازل التاون هاوس )ألف درهم للمتر المربع(، النصف الأول من عام 2026



لمحة عن جزيرة الريم حسب 
المشروع، النصف الأول 2026

فلو 25
22

سنستون
19

ريفييرا ريزيدنسز
23

ريكسوس ريزيدنسز 
24

كنال باي إم
23

ريم ناين
24

A تارا
20

B محيرة
21

ليف تاور
25

A1LA ريزيدنس
23

روتانا ريزيدنسز ساوث
22

سيمونت ريزيدنسز باي ماريوت
29

ريم هيلز 
9-12

ميار
16

ثريا 
16

متوسط   سعر بيع الشقق )ألف درهم للمتر المربع( - النصف الأول من عام 2026

متوسط   سعر بيع الفلل/منازل التاون هاوس )ألف درهم للمتر المربع(، النصف الأول من عام 2026



لمحة عن جزيرة الحديريات حسب 
المشروع، النصف الأول 2026

متوسط   سعر بيع الشقق )ألف درهم للمتر المربع( - النصف الأول من عام 2026

متوسط   سعر بيع الفلل/منازل التاون هاوس )ألف درهم للمتر المربع(، النصف الأول من عام 2026

نوايف الغربية
18-20

فيلات بشاير
21-23

نوايف بارك فيوز
20

بشاير ريزيدنسز
23-25

فيلات يام بيتش
)Yamm Beach Villas(

30

نوايف الشرقية
21-26

النسيم
13

نوايف فيليدج تاونهاوسز
18



الإيجارات 
السكنية

03
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بلغت قيم الإيجارات السكنية 9.3 مليار 
درهم في النصف الأول من 2026، 

واستحوذت منطقة أبوظبي على 92% من 
إجمالي قيمة سوق الإيجار

الإيجارات السكنية في إمارة أبوظبي

أبرز النتائج

بلغت القيمة الإجمالية للإيجارات السكنية في إمارة أبوظبي 9.3 مليار درهم في النصف الأول من 2026، 
بنمو 8% مقارنةًً بالفترة نفسها من العام الماضي

وفي المقابل، سجلت أحجام عقود الإيجار نموًًا بنسبة 2%، مدفوعًًا بارتفاع معدلات الإشغال، ومحدودية 
المعروض الجديد، وزيادة عدد الوحدات التي يشغلها مالكوها

قيمة الإيجارات السكنية، مليار درهمإمارة أبوظبي

عقود الإيجار السكني السارية، بالآلاف

منطقة الظفرة

مدينة العين

منطقة أبوظبي

النمو السنوي %

7.7

8.4

7.9

8.6

8.4

9.1

6.6

7.3

6.8

7.4

6.3

6.9

8.5

9.3

7.1

7.7

7.3

8.0

%8 

  النصف الأول
2026

 النصف الثاني
2025

  النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2024

  النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2023

  النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2022

  النصف الأول
2022

%2 

  النصف الأول
2026

 النصف الثاني
2025

  النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2024

  النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2023

  النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2022

  النصف الأول
2022

233

201

232

200

229

198

227

196

215

185

223

192

207

178

200

171

192

164
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تظل الفيلات من الأصول النادرة في سوق 
الإيجار؛ إذ تولّّد 26% من قيمة الإيجارات 

رغم أنها تمثل 14% فقط من الوحدات 
المشغولة، ويزيد متوسط إيجارها على 

ضعف متوسط إيجار الشقق
الإيجارات السكنية في منطقة أبوظبي

أبرز النتائج

جاءت 74% من قيمة الإيجارات في منطقة أبوظبي في النصف الأول من 2026 من الشقق، مستقرةًً مقارنةًً 
بعام 2025

استحوذت الشقق على نحو 87% من صافي الزيادة في عقود الإيجار السارية %87 

يكاد نمو قيمة الإيجارات في القطاعين يكون مدفوعًًا بالأسعار بالكامل: إذ نمت أحجام العقود بنحو 1.5% على 
أساس سنوي بينما ارتفعت القيم بنسبة 7% إلى %8

قيمة الإيجارات السكنية، مليار درهممنطقة أبوظبي

حجم عقود الإيجار السكني، بالآلاف

ملاحظة: تشمل عقود الإيجار المسجلة في نظام »توثيق«

%7 

%8 %73 %74 %74 %74 %74 %74 %74 %74 %74 

%26 

8.5 8.4 7.9 7.7 7.3 7.1 6.8 6.6 6.3

  النصف الأول
2026

 النصف الثاني
2025

  النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2024

  النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2023

  النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2022

  النصف الأول
2022

%2 

%2 %86 %86 %87 %87 %87 %86 %86 %86 %86 

%14 %14 %14 %14 %13 %13 %13 %14 %14 

201 200 198 196 192 185 178 171 164

  النصف الأول
2026

 النصف الثاني
2025

  النصف الأول
2025

 النصف الثاني
2024

  النصف الأول
2024

 النصف الثاني
2023

  النصف الأول
2023

 النصف الثاني
2022

  النصف الأول
2022

%26 %26 %26 %26 %26 %26 %26 %27 

النمو السنوي، %فيلات / تاون هاوسشقق
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ارتفعت أسعار عقود الإيجار الجديدة بنسبة 
21% للشقق و 16% للفيلات في 

المناطق الاستثمارية
مؤشر أسعار عقود الإيجار الجديدة في أبوظبي

أبرز النتائج

ًـا خلال النصــف الأول مــن 2026: إذ ارتفعــت أســعار عقــود الإيجــار الجديــدة 17% علــى  ظــل نمــو الإيجــارات قو�ي
أســاس ســنوي للشــقق و 9% للفــيلات، وتصــدرت المناطــق الاســتثمارية بنســبتي +21% و +%16

تسارع النمو الشهري إلى ذروة بلغت نحو 1.6% في ديسمبر ويناير

يمثــل يونيــو الشــهر الأول فــي ظــل تجميــد زيــادات الإيجــارات )النافــذ فــي 2 يونيــو 2026(: إذ تباطــأ نمــو عقــود 
الإيجــار الجديــدة إلــى +0.5% للشــقق وظلــت الفــيلات دون تغييــر، بمــا يتســق مــع الإجــراء الــذي يحــد مــن زيــادات 
التجديــد وعقــود إعــادة التأجيــر؛ أمــا مجتمعــات ســوق أبوظبــي العالمــي، المســتثناة مــن التجميــد، تواصــل تحديــد 

أســعار عقودهــا بحريــة

مؤشر الإيجارات المتكرّّرة، الإجمالي )عقود الإيجار الجديدة والتجديدات(، منطقة أبوظبي
)أُُعيد تأسيسه عند 100 للربع الأول من 2020(1

مؤشر الإيجارات المتكرّّرة، عقود الإيجار الجديدة، 
)أُُعيد تأسيسه عند 100 للربع الأول من 2020(

ملاحظة: يعكس المؤشر العقود المُُسجََّلة حتى 30 يونيو 2026، بما في ذلك الفترة التالية لتجميد مركز أبوظبي العقاري لزيادات الإيجارات النافذ في 2 يونيو 2026 
)التجديدات عند 0%؛ والوحدات المعاد تأجيرها بقيمة العقد السابق؛ مع استثناء سوق أبوظبي العالمي(

 يتتبّّع مؤشر الإيجارات المتكرّّرة تغيّّرات الإيجار للوحدات نفسها عبر عقود إيجار متعاقبة. وتُُحتسب الوحدات
ابتداءًً من عقدها الثاني، ولا تدخل عقود الإيجار الأولى في المؤشر إلا عند إعادة تأجيرها أو تجديدها لاحقًًا

شقة )الإجمالي(

فيلا )الإجمالي(

%5+%11+
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فيلا )جميع المناطق(
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  الربع الثاني
2021
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أسهم 15 حياًً رئيسياًً في أبوظبي في %86 
من إجمالي سوق الإيجار خلال الأشهر الاثني 

عشر الماضية

جاءت 58% من قيم إيجارات 
الشقق خلال الأشهر الـ 12 

الماضية من 5 أحياء في منطقة 
أبوظبي: الدانة، وجزيرة الريم، 

والزاهية، والراحة، ومدينة محمد بن 
زايد

جاءت 51% من قيم إيجارات 
الفيلات/التاون هاوس خلال 

الأشهر الاثني عشر الماضية من 
5 أحياء: مدينة خليفة، ومدينة 

محمد بن زايد، وجزيرة ياس، وجزيرة 
السعديات، والمنتزه

منطقة أبوظبي

أبرز النتائج

قيم الإيجارات في أبوظبي حسب الحي، مليار درهم

قيمة عقود إيجار الشقق )بالمليار درهم( - النصف الأول من عام 2026
قيمة عقود إيجار الفيلات )بالمليار درهم( - النصف الأول من عام 2026

الزاهية
0.01     1.20 

1.21

الدانة
0.04       2.44 

2.48
الحصن

0.01        0.77 

 0.78

البطين
0.14        0.79 

السعادة0.93
0.07        0.31 

0.38

الخالدية
0.07        0.30 

0.37

آل نهيان
0.09        0.65 

0.74

مدينة محمد بن زايد
0.57     0.92 

1.49

مدينة خليفة
0.95        0.38 

1.33

الراحة
0.04        1.16 

1.20

جزيرة ياس
0.26        0.22 

0.48

المنتزه
0.21        0.28 

0.49

جزيرة السعديات
0.21        0.46 

0.67

جزيرة الريم
0.01        1.57 

1.58

المنهل
0.19        0.23 

0.42
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ضمن المناطق الاستثمارية، تمثل العقود 
التي يزيد إيجارها على 1,000 درهم للمتر 
المربع، وتتجاوز 58% من قيمة إيجارات 

الفيلات 800 درهم للمتر المربع
حصص إيجارات الوحدات السكنية حسب الشرائح السعرية

أبرز النتائج

توسّّــعت شــرائح الإيجــارات الأعلــى فئــة بأســرع وتيــرة داخــل المناطــق الاســتثمارية: إذ ارتفعــت شــريحة مــا يزيــد 
علــى 1,200 درهــم للمتــر المربــع مــن 19% إلــى 24% مــن قيمــة إيجــارات الشــقق، وشــريحة 1,000 إلــى 1,200 
ــا مــن  درهــم للمتــر المربــع مــن 17% إلــى 21%، لتصــل الشــرائح الأعلــى ســعرًًا إلــى 45% مــن القيمــة، ارتفاعًً

%36

ا بالقيمــة المطلقــة، مــع تحــول فــي المزيــج يعكــس  ظــل التأجيــر بأقــل مــن 700 درهــم للمتــر المربــع مســتقًرً
دخــول مخــزون فاخــر جديــد إلــى ســوق الإيجــار

منطقة أبوظبي

ملاحظــة: 1- تقتصــر البيانــات علــى المناطــق الاســتثمارية فــي منطقــة أبوظبــي. وتســتند إلــى العقــود المســجلة فــي النصــف الأول مــن 2026 )عقــود الإيجــار الجديــدة 
ــة الســنوية. واســتُُثني جــزء مــن عقــود المناطــق الاســتثمارية لعــدم توفــر المســاحة المؤجــرة. وتتذبــذب مقاييــس  والتجديــدات( حتــى 30 يونيــو 2026، بالقيمــة الإيجاري

ًـا لمزـيـج المنتـجـات والمواصـفـات والمواـقـع المتداوـلـة ـفـي كل فـتـرة، وـقـد لا تعـكـس بالكاـمـل اتجاـهـات الأـسـعار الأساـسـية متوـسـط الـسـعر ـلـكل مـتـر مرـبـع تبـعً

حصص قيمة وحجم إيجارات الشقق1 في المناطق الاستثمارية حسب الشرائح السعرية، 
النصف الأول 2026، مليار درهم، الوحدات بالآلاف

حصص قيمة وحجم إيجارات الفيلات1 في المناطق الاستثمارية حسب الشرائح السعرية، 
النصف الأول 2026، مليار درهم، الوحدات بالآلاف
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0.4 %8 

%10 %30 %18 %15 %27 

%22 %12 %40 %18 

%15 %33 %19 

%14 %32 %21 %24 

%19 

%10 

%13 

أقل من 700 درهم للمتر المربع

أقل من 500 درهم للمتر المربع

من 1000 إلى 1200 درهم 
للمتر المربع

من 800 إلى 1000 درهم للمتر المربع

من 700 إلى 800 درهم 
للمتر المربع

من 500 إلى 700 درهم للمتر 
المربع

من 800 إلى 1000 درهم 
للمتر المربع

من 700 إلى 800 درهم للمتر 
المربع

أكثر من 1200 درهم 
للمتر المربع

أكثر من 1000 درهم للمتر المربع

2.1
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متوسط   سعر إيجار الشقق )درهم لكل متر مربع( - النصف الأول من عام 2026

متوسط سعر إيجار الفيلات / التاون هاوس )درهم لكل متر مربع( - النصف الأول من عام 2026

لمحة عن جزيرة السعديات حسب 
المشروع، النصف الأول 2026

قرية الحد
1,000-1,400

سعديات بيتش ريزيدنسز
800-1,100

حد السعديات
900-1,600

جواهر السعديات
800

بارك فيو
900-1,000

سانت ريجيس
900

سانت ريجيس
1,400

أبراج أجوان
1,100

ممشى السعديات 
1,600-1,900

فيلات شاطئ السعديات
900

محمية السعديات - ذا ديونز
900



لمحة عن جزيرة ياس حسب 
المشروع، النصف الأول 2026

نويا
1,100

ياس أيكرز
800-1,500

ويست ياس
700

أنسام
1,200-1,500

مايان
1,400

ووترز إيدج
1,200

متوسط   سعر إيجار الشقق )درهم لكل متر مربع( - النصف الأول من عام 2026

متوسط سعر إيجار الفيلات / التاون هاوس )درهم لكل متر مربع( - النصف الأول من عام 2026



لمحة عن جزيرة الريم* حسب 
المشروع، النصف الأول 2026

ريم فايف
1,400

أبراج شمس ميرا
1,200

بيكسل
1,300

راديانت سكوير
1,300

أويسس ريزيدنسز
1,200-1,300

برج مارينا رايز
1,200

ريفلكشن
1,200-1,300

ون ريم آيلاند
1,400

كنال ريزيدنس
1,200

RDK أبراج
1,200

فيلات نالايا
800

متوسط   سعر إيجار الشقق )درهم لكل متر مربع( - النصف الأول من عام 2026

متوسط سعر إيجار الفيلات / التاون هاوس )درهم لكل متر مربع( - النصف الأول من عام 2026



العقارات
التجارية

04
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المعروض والإشغال 
في قطاع التجزئة

منطقة أبوظبي
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يمتد المعروض في قطاع التجزئة عبر 
خمس فئات رئيسية

أبرز النتائج

تُُشكّّل متاجر الشوارع والمولات المجتمعية العمود الفقري للسوق، إذ تستحوذ على نحو 45% من إجمالي 
المساحة القابلة للتأجير في قطاع التجزئة

1 - تُُحدد فئات التجزئة وفق عدد المتاجر وإجمالي المساحة القابلة للتأجير وحدود الإيجار

منطقة أبوظبي

المعايير

إجمالي 
المعروض في 
قطاع التجزئة 
)3.85 مليون 

متر مربع 
مساحة قابلة 

للتأجير(

المولات عالية الطلب )559,000 
متر مربع مساحة قابلة للتأجير(

إيجارات مرتفعة ومساحات فائقة 
الاتساع

مساحات كبيرة تضم عددًًا كبيرًًا 
من المتاجر

عدد متوسط من المتاجر

يغلب عليها وجود متجر رئيسي، 
ضمن مساحات متوسطة إلى 

كبيرة

جميع صيغ التجزئة الأخرى

المولات الكبيرة )926,000 متر 
مربع مساحة قابلة للتأجير(

المولات الصغيرة والمتوسطة 
)376,000 متر مربع مساحة قابلة 

للتأجير(

متاجر التجزئة الكبرى )259,000 
متر مربع مساحة قابلة للتأجير(

متاجر الشوارع والمولات 
المجتمعية )1.73 مليون متر 

مربع مساحة قابلة للتأجير(

تقود متاجر الشوارع/المولات المجتمعية 
والمولات الكبيرة 69% من إجمالي المعروض 
في قطاع التجزئة، مع تسارع عمليات التسليم 

في النصف الأول من 2026
أبرز النتائج

ــل +1.3% فــي  تســارع نمــو المعــروض فــي النصــف الأول مــن 2026 )محس�ـوباًً بوتي�ـرة س�ـنوية +5% مقاب
عــام 2025 بأكملــه(، بقيــادة متاجــر الشــوارع )+71 ألــف متــر مربــع( والمــولات الصغيــرة والمتوســطة )+39 ألــف 

متــر مربــع(

سُُــلم نحــو 55% مــن المعــروض الجديــد مــن المســاحات القابلــة للتأجيــر منــذ عــام 2022 عبــر متاجــر الشــوارع 
ــاس،  ــي ي ــد، والحصــن، وبن ــاء زاي ــاس، ومين ــرة ي ــاء رئيســية: جزي ــزاًً فــي خمســة أحي ــة، متمرك ــغ المجتمعي والصي

والدانــة

إجمالي المعروض في قطاع التجزئة )المساحة القابلة للتأجير(، بآلاف الأمتار المربعة

منطقة أبوظبي

2022202320242025

المولات الصغيرة والمتوسطةالمولات الكبيرةالمولات عالية الطلب

متاجر الشوارع والمولات المجتمعية متاجر التجزئة الكبرى
%2.5 

  النصف الأول
2026

536

864

302

262

1,534

3,497

545

889

315

269

1,581

3,600

551

922

331

269

1,633

3,707

555

926

337

280

1,657

3,755

559

926

376

259

1,728

3,849
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تتركّّز المساحات القابلة للتأجير في قطاع 
التجزئة بدرجة عالية، إذ يستحوذ عدد محدود 

من الأحياء على غالبية إجمالي المعروض

يرتكــز المعــروض فــي قطــاع التجزئــة علــى نــواة مــن 9 
أحيــاء محــددة )بمســاحة قابلــة للتأجير تتجــاوز 150,000 
متــر مربــع(، تســتحوذ مجتمعــةًً علــى 62% مــن إجمالــي 

المســاحة القابلــة للتأجيــر

ويمتــد المعــروض إلــى مــا هــو أبعــد مــن هــذه النــواة، 
مــع 6 أحيــاء إضافيــة تتجــاوز كل منهــا 100,000 متــر مربــع

منطقة أبوظبي

أبرز النتائج

المساحة القابلة للتأجير في قطاع التجزئة حسب الحي، ألف متر مربع

لمحة عن المساحة القابلة للتأجير في 
قطاع التجزئة )بآلاف الأمتار المربعة(

2.35 مليون متر مربع تمثل 62% من 
إجمالي المعروض في قطاع التجزئة

3.85 مليون 1.4 مليون

إجمالي مساحة التجزئة القابلة للتأجير )ألف متر مربع(

445 ألف272 ألف 0

 جزيرة
السعديات

البطين

صن
الح

الحديريات

الإجمالي:                              أخرى:                              

الباهية

جزيرة الجبيل

شهامة
ال

الريف

الفلاح

الشامخة

مدينة الرياض

المزن

شوامخ
ال

مدينة شخبوط

مدينة زايد

جزيرة الراحة

مدينة خليفة

ربدان

 مدينة أبوظبي
الصناعية
188

مدينة محمد
بن زايد
267

بني ياس

170

جزيرة ياس

407
الدانة

544

الزاهية

227

آل نهيان

151

الريم

269

الكاسر

154
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يبقى إشغال عقارات التجزئة في منتصف 
نطاق التسعينيات مع تركز الطلب في 

المولات المنظمة التي تُُعد وجهات بحد 
ذاتها

أبرز النتائج

ــا بارتفــاع إشــغال  يبقــى الإشــغال فــي منتصــف نطــاق التســعينيات فــي النصــف الأول مــن 2026، مدفوعًً
المــولات الكبيــرة مــن 92.7% إلــى 94.2% والمــولات عاليــة الطلــب عنــد 95.6%، مــع تركــز الطلــب فــي الصيــغ 

المنظمــة التــي تُُعــد وجهــات بحــد ذاتهــا رغــم تســارع المعــروض الجديــد

منطقة أبوظبي

معدل الإشغال بحسب فئات التجزئة )%(

المولات الكبيرةالمولات عالية الطلب

المولات الصغيرة والمتوسطة

متاجر الشوارع والمولات المجتمعية

متاجر التجزئة الكبرى

الإجمالي

تنمو إيجارات عقارات التجزئة في أبوظبي 
بوتيرة متسارعة، مع نمو الطلب أسرع من 

المعروض

أبرز النتائج

يتجاوز الطلب المعروض: إذ تُُبرََم عقود الإيجار الجديدة بأسعار أعلى بنسبة 9% على أساس سنوي 
مقابل 6% لجميع العقود، مع أشد الضغوط في صيغ المولات المنظمة

ملاحظــة: أُُعــد المؤشــر اســتنادًًا إلــى معــاملات البيــع والتأجيــر علــى مســتوى الوحــدة فــي قطــاع التجزئــة، مــع توحيدهــا وفــق التصنيــف النوعــي للتجزئــة وتقســيمها إلــى 
ّـق بحجــم الوحــدة ونطــاق القيمــة لاســتبعاد المعــاملات غيــر الســوقية أو المتطرفــة  شــرائح بحســب الموقــع الجغرافــي وحالــة الســوق. وتخضــع الملاحظــات لمرشــحات تتعل�

وضمــان قابليــة المقارنــة بيــن صيــغ التجزئــة

1 - عــادةًً مــا تكــون متاجــر التجزئــة الكبــرى مشــغولة مــن مالكيهــا، مــع تركــز عقــود »توثيــق« علــى الوحــدات الأصغــر و/أو أنــواع التجزئــة ذات الإيجــار الأعلــى 
لــكل متــر مربــع مثــل الأغذيــة والمشــروبات والأكشــاك وغيرها

منطقة أبوظبي

مؤشر إيجارات عقارات التجزئة

عقود الإيجار الجديدة الإجمالي )عقود الإيجار الجديدة + التجديدات(

  الربع الثاني
2020

90
95
100
105
110
115
120
125
130
135

  الربع الثاني
2021

  الربع الثاني
2022

  الربع الثاني
2023

  الربع الثاني
2024

  الربع الثاني
2025

  الربع الثاني
2026

98969799
104

109 100 99
103 

109 
116 

124

116

135

%9 

%6 

متوسط معدّّلات أسعار الإيجار، النصف الأول 2026، درهم/متر مربع

 المولات الصغيرةالمولات الكبيرةالمولات عالية الطلب
والمتوسطة

 متاجر الشوارع والمولات
المجتمعية

متاجر التجزئة الكبرى

20212022202320242025H1 2026

99

96

93

90

87

78

81

84

75

72

88
9093949493

2,652
1,5901,273

2,4361

1,184
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المعروض والإشغال 
في العقارات المكتبية

منطقة أبوظبي
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يتركز التوسع في المعروض المكتبي 
ضمن الفئة المتميزة، بما يدعم سوقًًا ذات 

معدلات إشغال مرتفعة
أبرز النتائج

بلغ إجمالي المخزون المكتبي نحو 3.4 مليون متر مربع من المساحة القابلة للتأجير بحلول النصف الأول 
من 2026، مع توجيه النمو نحو المساحات المتميزة والفئة )A(، مع استيعاب الطلب على الصيغ المنظمة 

والأعلى تصنيفًًا للمعروض الجديد

)A( تجاوز إجمالي المساحات المكتبية المتميزة مساحات الفئة

منطقة أبوظبي

إجمالي 
المعروض 

المكتبي )3.4 
مليون متر 

مربع مساحة 
قابلة للتأجير(

مكاتب متميزة
)0.49 مليون متر مربع من 

المساحة القابلة للتأجير(

”A“ الفئة
)0.48 مليون متر مربع من 

المساحة القابلة للتأجير(

”B“ الفئة
)0.98 مليون متر مربع من 

المساحة القابلة للتأجير(

غير مصنف
)1.48 مليون متر مربع من 

المساحة القابلة للتأجير(

 أعلى معدلات الإيجار، ومساحات
طابقية مؤجرة أكبر

المعايير

 إيجارات مرتفعة، ومساحات طابقية
مؤجََّرة أكبر

 إيجارات مُُحددة، ومساحات طابقية
مؤجََّرة أكبر

عروض فقط

ينمو المعروض المكتبي بثبات، مدفوعًًا 
بالطلب على المساحات المنظمة والأعلى 

تصنيفًًا

أبرز النتائج

يدعم النمو المنضبط للمعروض المكتبي توازن السوق، مع استيعاب المخزون الجديد بثبات فور طرحه

توجّّه المعروض الإضافي في النصف الأول من 2026 بصورة رئيسية إلى الفئة المتميزة )+2% على 
أساس سنوي( والمخزون غير المصنف )+1% على أساس سنوي(

إجمالي المعروض المكتبي )المساحة القابلة للتأجير(، بآلاف الأمتار المربعة

منطقة أبوظبي

%0.6 

غير مصنفة )B( الفئة )A( الفئة متميزة

471

468

948

1,319

2022

3,206

474

478

963

1,348

2023

3,263

477

482

970

1,416

2024

3,344

477

484

977

1,467

2025

3,406

485

484

979

1,477

H1 2026

3,425
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يبقى المعروض المكتبي متركزًًا هيكليًًا في 
عدد محدود من أحياء الأعمال

يتركّّز المخزون القائم بدرجة عالية 11 حيًًا رئيسيًًا 
تستحوذ على 82% من إجمالي المساحة القابلة 

للتأجير، ومنها الدانة، وجزيرة الريم، وآل نهيان، وجزيرة 
المارية

وتتجاوز 5 أحياء إضافية 50,000 متر مربع من المساحة 
المكتبية القابلة للتأجير

منطقة أبوظبي

أبرز النتائج

لمحة عن المساحة المكتبية القابلة 
للتأجير )بآلاف الأمتار المربعة(

2.8 مليون متر مربع تمثل 82% من إجمالي 
المعروض المكتبي

3.4 مليونالإجمالي:                              أخرى:                               0.6 مليون

إجمالي المساحة المكتبية القابلة للتأجير )بآلاف 
الأمتار المربعة(

806 ألف403 ألف0

الزاهية

216

الدانة

806

الحصن

آل نهيان184

259

البطين

202

الحديريات

المنتزه

104

مدينة خليفة

102

الروضة

155

جزيرة ياس

الباهية

جزيرة الجبيل

الشهامة

الريف

الفلاح

الشامخة

بني ياس

مدينة الرياض

المزن

شوامخ
ال

مدينة شخبوط

مدينة زايد

مدينة
أبوظبي الصناعية 

 مدينة محمد
بن زايد

جزيرة الراحة

المارية

239
جزيرة الريم

385

المنهل

158
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تبقى معدّّلات الإشغال مرتفعة في جميع 
الفئات الفرعية

أبرز النتائج

ــات  ــر معظــم فئ ــا بمكاســب فــي المعــدّّلات عب ــي منتصــف نطــاق التســعينيات، مدفوعًً ــغ الإشــغال الإجمال بل
ــة الأصــول الفرعي

ــا خلال الســنوات الــثلاث  كانــت المســاحات المتميــزة ومــن الفئــة )A( والفئــة )B( مشــغولة بالكامــل فعلًيً
والنصــف الماضيــة، بمــا يعــزّّز قــوة الإيجــارات فــي أعلــى الســوق ويشــير إلــى فرصــة واضحــة للتطويــر فــي الفئــة 

الفاخــرة

منطقة أبوظبي

معدل الإشغال، %

الفئة المتميّّزة

)B( الفئة الإجمالي

)A( الفئة

نمت إيجارات المكاتب الإجمالية %9 
على أساس سنوي، مع إبرام عقود الإيجار 
الجديدة بأسعار تفوق قاعدة التجديد بفارق 

كبير عند 13% على أساس سنوي
أبرز النتائج

ــى أســاس ســنوي  ــى بنســبة 9% عل ــدة بأســعار أعل ــار الجدي ــرََم عقــود الإيج ــب المعــروض: إذ تُُب يتجــاوز الطل
ــغ المــولات المنظمــة ــع العقــود، مــع أشــد الضغــوط فــي صي ــل 6% لجمي مقاب

متوسط معدّّلات أسعار الإيجار، النصف الأول 2026، درهم/متر مربع

مؤشر إيجارات المكاتب

منطقة أبوظبي

عقود الإيجار الجديدة الإجمالي )عقود الإيجار الجديدة + التجديدات(

غير مصنفة(B) الفئة(A) الفئةالفئة المتميّّزة

  الربع الثاني
2020

90

75

80

85

95

100

105

110

115

120

  الربع الثاني
2021

  الربع الثاني
2022

  الربع الثاني
2023

  الربع الثاني
2024

  الربع الثاني
2025

  الربع الثاني
2026

919192
93

98

97

929294
96

103

116

106

%9 

%13 

H1 2026 2025 2024 2023 2022

93

97

96

97

95
95

96

85

95
95

99

96

93

90

87

84

2,171 
1,5261,060

651
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الحياة في أبوظبي
عرض القيمة الفريد لأبوظبي 

05
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ترسّّخ أبوظبي وقطاعها العقاري الثقة 
المالية والاقتصادية على المدى الطويل

سوق آمنة وجاذبة للمستثمرين

ملاحظة: 1 - تؤهِِّل عمليات شراء العقارات بقيمة مليوني درهم فأكثر المالكين مباشرةًً، مع كفالة 
الأسرة بغض النظر عن العمر، والحفاظ على الإقامة أثناء التواجد خارج الدولة

2 - استنادًًا إلى البيانات المتاحة في يونيو 2026

حساب الضمان 
لدى مركز أبوظبي 

العقاري

ُـودََع أمــوال التطويــر الخاصــة بالمشــاريع علــى المخطــط والممولــة مــن  ت�
دفعــات المشــترين فــي حســابات ضمــان خاضعــة لإشــراف حكومــي، 
ويُُفــرج عنهــا للمطوريــن بمــا يتماشــى مــع تقــدم الإنشــاء فــي المشــروع

ــن استقرار الإقامة ــة لعشــر ســنوات للمســتثمرين ورواد الأعمــال والمهنيي تأشــيرة ذهبي
المهــرة والكفــاءات المتخصصــة1

عملة مربوطة 
بالدولار الأمريكي

يراجــع مصــرف الإمــارات المركــزي أســعار الفائــدة بمــا يتوافــق مــع أســعار 
الاحتياطــي الفيدرالــي الأمريكــي

تملّّك حر بنسبة 
100% للمستثمرين 

الأجانب
ّـك عقــاري بنســبة 100% )وحــدات أو أراضٍٍ أو مبــانٍٍ( فــي المناطــق  تمل�

الاســتثمارية المحــددة

بيئة ضريبية مواتية

قيود أقل على 
رؤوس الأموال

ضريبة دخل 0% وضريبة شركات %9

قيــود أقــل علــى تدفقــات رؤوس الأمــوال الداخلــة والخارجــة، مــع إعــادة 
الأربــاح بالكامــل إلــى بلــد المنشــأ ضمــن إطــار تنظيمــي ملتــزم كليًًــا 

بمكافحــة غســل الأمــوال

مناطق استثمارية 
تتيح تدفق رؤوس 

الأموال العالمية

سهولة ممارسة 
الأعمال

ســوق أبوظبــي العالمــي هــو المركــز المالــي الرئيســي لأبوظبــي القائــم 
ــرون  ــق يدي ــرًًا للأصــول والصنادي ــون العــام، ويضــم 179 مدي ــى القان عل

ــا وفــق مــا أُُعلــن فــي الربــع الأول مــن 20262 263 صندوقًً

 المرتبــة الخامســة فــي تصنيــف التنافســية العالمــي الصــادر عــن معهــد
IMD (2026)

تصنيف ائتماني 
قوي

تصنيف AA من فيتش وAa2 من موديز
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اقتصاد متنوع ومرن يستقطب الكفاءات 
من مختلف أنحاء العالم

رؤوس أموال عالمية على نطاق واسع

يمثل مديرو الأصول الذين أعلنوا تأسيس كياناتهم في سوق أبوظبي العالمي في الربع الأول من 2026 أكثر 
من 4.4 تريليون دولار من الأصول المدارة عالميًًا

عاصمة رأس المال: 1.8 تريليون دولار في صناديق الثروة السيادية في أبوظبي

نما عدد أصحاب الملايين في أبوظبي بنحو 80% خلال العقد الماضي، ويُُتوقع أن يتضاعف عدد أصحاب 
المئات من الملايين في كل من أبوظبي ودبي بأكثر من الضعف بحلول عام 2035

قاعدة ثروة متنامية

القطاعات الرئيسية المحركة لنمو الناتج المحلي الإجمالي غير النفطي )قائمة غير حصرية(

تجمــع  وهــو  الإمــارات«،  »ســتارغيت  إنشــاء  يجــري 
مــع  بالتعــاون  ر  يُُطــّوَّ غيغــاواط   1 بقــدرة  حوســبي 
الــذكاء  حــرم  ضمــن   NVIDIAو  Oracleو  OpenAI
الاصطناعــي الإماراتــي الأمريكــي بقــدرة 5 غيغــاواط، 
للــذكاء  التحتيــة  للبنيــة  مشــروع  أكبــر  ويمثــل 

المتحــدة الولايــات  خــارج  الاصطناعــي 

أبوظبــي  ســوق  فــي  الماليــة  المنظومــة  تتوسّّــع 
العالمــي بســرعة. فقــد نمــت الأصــول المدارة بنســبة 
مــن  الأول  الربــع  فــي  أســاس ســنوي  علــى   %57
ــغ عــدد الرخــص الســارية 13,353 رخصــة  2026، وبل
القــوى  اتســاع  مــع   ،2026 مــن  الأول  الربــع  فــي 
العاملــة فــي المركــز إلــى أكثــر مــن 47,000 موظــف

الخدمات الماليةالذكاء الاصطناعي والبنية التحتية الرقمية

يواصــل التصنيــع ترســيخ الاقتصــاد غيــر النفطــي، 
محققًًــا قيمــة مضافــة بلغــت 30.5 مليــار درهــم فــي 
الربــع الثالــث مــن 2025 ومســاهمًًا بنســبة %9.4 
مــن الناتــج المحلــي الإجمالــي، فيمــا تعمــل الإمــارة 
علــى بلــوغ هدفهــا البالــغ 172 مليــار درهــم مــن الناتج 

الصناعــي بحلــول عــام 2031

يتزايــد تنظيــم الاســتثمار في الصناعــات ذات الأولوية 
عبــر التجمعــات الاقتصاديــة الأربعــة التابعــة لمكتــب 
أبوظبــي للاســتثمار: »ســافي« للتنقــل الذكــي وذاتــي 
القيــادة، و»أغــوا« للأغذيــة الزراعية والميــاه، و»هيلم« 

لعلــوم الحيــاة، و»فيــدا« للتقنيــة الماليــة

التجمعات الاقتصاديةالتصنيع والصناعة

زخــم مســتدام فــي البنيــة التحتيــة والنشــاط التطويري 
والأصــول الأيقونيــة والعقــارات، إضافــةًً إلــى تنامــي 

مشــاركة القطــاع الخــاص

دخلــت اتفاقيــة الشــراكة الاقتصاديــة الشــاملة بيــن 
الإمــارات وكوريــا حيــز التنفيــذ فــي مايــو 2026، وهــي 
ًـا الرســوم الجمركيــة علــى غالبيــة التجــارة  تلغــي تدريجي�
الثنائيــة وتفتــح قنــوات جديــدة للاســتثمار الصناعــي، 
بمــا فــي ذلــك منطقــة صناعيــة كوريــة مقترحــة فــي 

العيــن

الشراكات التجاريةالتشييد والبناء
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نهج يضع الإنسان في المقام الأول ويركّّز 
على جودة العيش والأمان والتسامح 

والابتكار الرقمي

«، مستهدفةًً  تتبنى الحكومة نهج »الرقمنة أوالًا
أول حكومة في العالم مدعومة بالكامل بالذكاء 

الاصطناعي

تغطي منصة »تم«، النافذة الرقمية الحكومية 
الموحدة، أكثر من 1,150 خدمة لنحو 3.8 مليون 

مقيم. وقد خُُصص 13 مليار درهم ضمن 
استراتيجية حكومة أبوظبي الرقمية 2025-2027 

لتحقيق هذا التحول

جامعة خليفة )ضمن أفضل 150 جامعة عالميًًا(جامعة محمد بن زايد للذكاء الاصطناعي

تعليم ورعاية صحية بمستوى عالمي

موطن لمؤسسات تعليم عالٍٍ عالمية المستوى

)INSEAD( إنسياد)NYU AD( جامعة نيويورك أبوظبي

المدينة الأكثر ملاءمة للعيش في منطقة 
الشرق الأوسط وشمال أفريقيا

مؤشر قابلية العيش العالمي الصادر عن وحدة 
)EIU( المعلومات الاقتصادية

#1

جنسية في دولة الإمارات تسهم معًًا في 
تشكيل مستقبل الدولة وتعزيزه

 200+
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تعليم ورعاية صحية بمستوى عالمي

خيارات تعليمية متنوعة بمناهج من مختلف أنحاء العالم

منظومة رعاية صحية متقدمة

مدارس أمريكية

مدارس هندية

كليفلاند كلينك

مدارس بريطانية

المدرسة الثانوية الفرنسية

مدينة الشيخ شخبوط الطبية

طبيعة بكر متنوعة ومركز عالمي للثقافة

تنوع الطبيعة البكر

الشواطئ

أرخبيل يضم أكثر من 200 جزيرة

شمس مشرقة على مدار العام

الصحراء والواحات

غابات القرم

الحياة البحرية الفطرية
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طبيعة بكر متنوعة ومركز عالمي للثقافة

مركز ثقافي

جامع الشيخ زايد الكبير

بيت العائلة الإبراهيمية

متحف التاريخ الطبيعي

متحف زايد الوطني

متحف اللوفر أبوظبي

منارة السعديات

متحف العين

متحف غوغنهايم )معلن(

المجمع الثقافي

بيت الفنون )معلن(
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عاصمة إقليمية للترفيه

عالم وارنر براذرز

حلبة مرسى ياس للفورمولا 1

ياس ووتر وورلد

سي وورلد أبوظبي

عالم فيراري أبوظبي

سيرف أبوظبي

)teamLab Phenomena( تيم لاب فينومينا

سفير )معلن(

ياس لينكس

ديزني )معلن(
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وجهات متنوعة للتجزئة والأغذية والمشروبات

الممشى

ذا آركيدز

عين سكوير

ذا بروميناد المارية

خليج ياس

غروف مول )يُُفتتح في 2026(

القناة

مدينة ذات مساحات خضراء مفتوحة

حديقة أم الإمارات

حديقة الريم المركزية

حديقة الراحة

حديقة بوابة ياس

حديقة خليفة

حديقة دلما

حديقة كابيتال غاردنز
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