
Greetings, تحية طيبة وبعد،

تحديث إجراءات إعداد ميزانيات رسوم الخدمات واعتمادها وإصدار الفواتير
 Update to Service Charge Budgeting, Approvals, and Invoicing

 

م دائــرة شــؤون الــملاك فــي مركــز أبوظبــي العقــاري أطيــبَ  تُقــدِّ
إلــى  التوفيــق والنجــاح. إشــارةً  لكــم دوام  تحياتهــا، وتتمنــى 
نا الإحاطــة بــأن التحديثــات الــواردة أدنــاه  الموضــوع أعلاه، يســرُّ
بشــأن إجــراءات إعــداد ميزانيــات رســوم الخدمــات واعتمادهــا 
آليــة  وضبــط  المنهجيــة  توحيــد  تســتهدف  الفواتيــر  وإصــدار 

احتساب معدلات رسوم الخدمات السنوية.

Owners Affairs Department extends its kind regards 
and wishes you continued success and prosperity. 
With reference to the above subject, the following 
update to Service Charge Budgeting, Approvals and 
Invoicing will bring clarity and unify the methodology 
and calculation of Annual Service Charge Rates.

ــل هــدف مركــز أبوظبــي العقــاري فــي توحيــد منهجيــة  يتمثَّ
احتســاب ميزانيــات رســوم خدمــات المجتمــع الســكني علــى 

مستوى السوق العقاري في إمارة أبوظبي.

ADREC’s aim is to standardize the calculation of 
Community Service Charge Budgets across the Real 
Estate Market.

ــف وفــق ثلاث  تُحتســب معــدلات رســوم الخدمــات الســنوية وتُصنَّ

فئات رئيسية:

Annual Service Charge Rates will be calculated and 

segregated into three categories:

رسوم خدمات المجتمع:                    •

رسوم خاصة بكل مجتمع سكني على حدة.

ع الرئيسي:                     رسوم المجمَّ  •

ع رئيسي على حدة.  رسوم خاصة بكل مجمَّ

عات الرئيسية: جزيرة السعديات  ومن أبرز أمثلة المجمَّ   o

ومدينة مصدر.  

الفائض/العجز:   •

د الفائض والعجز استناداً إلى تقارير تدقيق    o يُحدَّ  

    المجتمع السكني. 

ل الميزانيات والمعدلات وفقاً لتقارير التدقيق    o تُعدَّ  

            وتنعكس على السنة المعنية.

ــع  المجمَّ رســوم  علــى  كذلــك  والعجــز  الفائــض  ــر  يُؤثِّ  o  

الرئيسي.

• Community Service Charges: Community Specific

•       Master Community Fees: Master Community 

Specific.

             o   Examples of Master Communities are   

             Saadiyat Island and Masdar City.

• Surplus/Deficits: 

             o Surplus and Deficits are based on Community   

             Audit Reports.

             o Budgets and Rates need to be adjusted  

             according to the audit reports and reflected for 

             the year in question.

             o Surplus and Deficits also impact Master  

             Community Fees.
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UPDATED PROCESS: ث: الإجراء المُحدَّ

يُصــدر مركــز أبوظبــي العقــاري مــا يصــل إلــى أربعــة اعتمــادات 
فواتيــر  وأربــع  فاتورتيــن  بيــن  مــا  الــملاك  ويتلقــى  ســنوياً، 

دة وتصنيفاتها. ح بشكل صريح تفاصيل المبالغ المُسدَّ توضِّ

ADREC to issue up to four approvals/annum and 
Owners will receive between two and four invoices 
clearly outlining the segregation of what they are 
paying for.

أولاً: معدل رسوم الخدمات  •
معدل رسوم الخدمات للسنة المعنية.  o

مبالغ الفائض أو العجز المترتبة على البيانات المالية    o
المدققة للسنة السابقة.  

ع الرئيسي   ثانياً: رسوم المجمَّ  •
ع الرئيسي للسنة المعنية. رسوم المجمَّ  o

مبالغ الفائض أو العجز المترتبة على البيانات المالية    o
المدققة للسنة السابقة.  

      ثالثاً: الفواتير•
ع    يجوز لشركة إدارة المجتمع دمج رسوم المجمَّ  o
الرئيسي مع رسوم خدمات المجتمع في فاتورة     

واحدة.  
تُصدر شركة إدارة المجتمع فاتورة الفائض أو العجز      o

استناداً إلى تقرير التدقيق، وذلك على النحو التالي:  

الفائــض: يجــوز قيــد مبلــغ الفائــض فــي حســاب الوحــدة ▫
والاستفادة منه في تسديد رسوم خدمات المجتمع.

الحســاب ▫ فــي  العجــز  مبلــغ  ســداد  ــن  يتعيَّ العجــز: 
المصرفي الخاص بالمجتمع السكني.

توحيد ميزانيات المجتمعات السكنية:  •
المجتمعــات  ميزانيــات  ــد  تُوحَّ ذلــك،  علــى  وبنــاءً   o
المماثلــة،  بنظيراتهــا  رســومها  تُقــارَن  بحيــث  الســكنية 
وتشــمل عوامــل المقارنــة علــى ســبيل المثــال لا الحصــر: 
ذات  والخدمــات  مــة،  المقدَّ والخدمــات  الوحــدات،  نوعيــة 
والموقــع  والتجهيــزات،  والمرافــق  المضافــة،  القيمــة 

الجغرافي.

• Service Charge Rate  for the year in question
             o Surplus or deficit amounts applicable to  
             the previous year’s audited financials

• Master Community Fee 
             o Surplus or deficit amounts applicable to 
             the previous year’s audited financials

• Invoices
             o The Community Management Company  
             may combine the Master Community Fee   
             with the Community’s Service Charges on  
             one invoice.
             o The Community Management Company  
              will issue a surplus of deficit invoice based on  
             the audit report.
                 o  A surplus may be credited to the unit’s  
                 account and used to pay for Community 
                 Service Charges
                 o  A Deficit would have to be paid into   
                 the Community’s Bank Account.

ملاحظات وتوضيحات
ربــع  ماليــة  حســابات  كشــوف  الوحــدات  ملاك  يتلقــى   •

ســنوية تُصدرهــا شــركة إدارة المجتمــع.

ث علــى ميزانيــات عــام 2027  ــق هــذا الإجــراء المُحــدَّ يُطبَّ  •

ومــا يليه.
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مع خالص التحية،
شؤون المجتمع

Sincerely,
Community Affairs

UPDATED PROCESS:

ADREC to issue up to four approvals/annum and 
Owners will receive between two and four invoices 
clearly outlining the segregation of what they are 
paying for.

Community Budgets will therefore be harmonized, 

whereby community fees would be compared to like 

for like; including but not limited to typology, offered 

services, value added services, facilities, and 

location.

Notes & Clarifications:

• Unit Owners will receive Quarterly Financial 

Statements issued by the Community Management 

Company.

• This will apply to 2027 budgets onward.


